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A. CELE I KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY JUTROSIN

Rozpoznane, w trakcie sporzadzania studium, uwarunkowania rozwoju

przestrzennego dotyczyly nastgpujacych elementdw:

Dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenOw
Uzbrojenia w urzadzenia infrastruktury techniczne]

Stanu funkcjonowania srodowiska przyrodniczego

Waloréw dziedzictwa kulturowego

Wyposazenia w infrastrukturg spoteczna

Rolnictwa w aspekcie warunkéw przyrodniczych jego rozwoju oraz
funkcjonowania

Przeznaczenia terenow zgodnie z aktualnie obowigzujacymi planami
zagospodarowania przestrzennego

Zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Trendéw rozwoju demograficznego

Na podstawie wskazanych wyzej uwarunkowan okreslono nastgpujace cele

rozZwoju:

Racjonalne korzystanie z zasobow srodowiska przyrodniczego, przyjmujac
jako naczelng zasadg - ekorozwoj

Stworzenie warunkéw do realizacji inicjatyw gospodarczych mieszkancow
(dziatalnosci produkcyjnej, handlowej 1 ustugowej)

Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej jako bazy produkcji zdrowe;]
Zywnosci
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¢ Podniesienie jakosci zycia mieszkancOw poprzez poprawe¢ wyposazenia
poszczegbdlnych miejscowosci 1 catej gminy w obiekty 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej i spoteczne;.

e Zwigkszenie powierzchni zalesionych, zadrzewionych 1 zakrzewionych,
w tym jako elementu ksztattowania krajobrazu

e Stworzenie podstaw do rozwoju turystyki poprzez wykorzystanie
lokalnych tradycji 1 wystgpujacych walorow przyrodniczych i kulturowych

e Poprawa uktadu komunikacyjnego poprzez podniesienie parametrow drog
oraz wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza $cista zabudowe

® Ochrona srodowiska kulturowego jako elementu dziedzictwa narodowego 1
tozsamosci lokalne;j

e Utrzymanie tadu przestrzennego w procesie zabudowy 1 zagospodarowania
terenu

Realizacja zatozonych celé6w pozwoli na poprawe jakosSci zycia

mieszkancow.

Proponowane kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy uwzgle-
dniaja zar6wno te uwarunkowania, ktore przesadzaja o sposobie zagospoda-
rowania terenu gminy, jak i te, ktére ograniczaja swobod¢ w dysponowaniu
przestrzenig. Ograniczenia w dysponowaniu przestrzenia wynikaja przede
wszystkim z obowiazku respektowania istniejacych przepisow.



B. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY JUTROSIN

Ksztaltowanie polityki przestrzennej gminy oparte by¢ musi o zasadzie

zrOwnowazonego rozwoju, tj. poszanowania zasobow przyrodniczych 1 kultu-
rowych, optymalnego gospodarowania przestrzenia, wzrostu standardow
cywilizacyjnych 1 dobrobytu mieszkancow oraz rozwoju gospodarki.

Polityka przestrzenna gminy realizowana jest w dziataniach planisty-

cznych oraz w decyzjach administracyjnych zwiazanych z gospodarowaniem
przestrzenia.

Stosownie do przepisu art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w studium okresla si¢:

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenOw

Kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenOw, w tym obszary wytaczone spod zabudowy

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i1 jego zasobOw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego 1 uzdrowisk

Obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Kierunki rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j
Obszary na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym

Obszary na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie 2z planem zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa

Obszary dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w celu okreslenia zasad scalen i
podziatéw nieruchomosci

Obszary dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych 1 lesnych na cele nierolne i nielesne
Kierunki ksztattowania rolniczej 1 lesnej przestrzeni produkcyjne;j

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Obszary wymagajace rehabilitacji 1 przeksztatcen

Tereny inne



Przyjeta uchwata rady gminy polityka przestrzenna, okreslona w odnie-
sieniu do kazdego z wyzej wymienionych zagadnien, bedzie podstawa
podejmowania kolejnych prac planistycznych, odnoszacych si¢ do wybranych
obszar6w gminy, podstawa opracowywania analiz zgodnosci ustalen sporza-
dzanych planéw miejscowych z ta polityka, a takze begdzie dokumentem
pomocniczym w przygotowaniu decyzji o warunkach zabudowy .wydawanych
w trybie art. 53 — 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym

Bedzie réwniez materiatem pomocniczym dla:

e planowania i realizacji zadan wlasnych gminy zwigzanych z zagospoda-
rowaniem przestrzennym,

e ofertowej dzialalnosci organ6w gminy,

® postugiwania si¢ przepisami ustaw szczegdélowych, ktére majac swoj
aspekt przestrzenny na obszarze gminy wplywaja na ustalenia studium 1
wigza organy gminy w postgpowaniu administracyjnym,

e gospodarki gruntami w gminie,

e podejmowania dzialan zwigzanych z obejmowaniem ochrona najbardzie]
cennych 1 wartosciowych obszaréw 1 obiektow w gminie,

¢ wykonywania prognoz wplywu ustalen plan6w miejscowych na srodo-
wisko,

* wykonywania ocen oddziatywania inwestycji na srodowisko,

e planowania prac kartograficznych umozliwiajacych sprawna dziatalnos¢
planistyczng i administracyjna.

C.PRZEDMIOTEM ZMIANY STUDIUM JEST

® Wyznaczenie nowych terendw pod rozwdj funkcji mieszkaniowych
oraz form aktywizacji gospodarczej

e Modernizacja i dalszy rozwdj systeméw komunikacyjnych i
infrastrukturalnych

e Wyznaczenie obszaru realizacji zbiornika retencyjnego na rzece Orli

e Wyznaczenie terendw planowanych pod zalesienia



I. DZIEDZICTWO KULTUROWE

1. Ogoélne zalecenia konserwatorskie

Na terenie gminy nalezy dazy¢ do utrzymania dotychczasowego charak-
teru jej terendw zainwestowanych, tj. kontynuowa¢ zabudowe¢ w zwartych
jednostkach osadniczych.

Nowa zabudowe¢ winno si¢ lokalizowac w istniejacych miejscowosciach
w oparciu o istniejaca sie¢ drog. W przypadku koniecznosci wytyczania
nowych dréog winny one stanowi¢ logiczna kontynuacj¢ dotychczasowego
uktadu drog. Niewskazane sa siggacze, slepe uliczki lub drogi dojazdowe do
jednego lub dwoéch gospodarstw.

Na terenach, na ktorych czytelna jest linia zabudowy, nalezy ja
kontynuowaé. We wszystkich miejscowosciach nalezy stosowa¢ zabudowe o
wysokosci do dwoch kondygnacji, ze stromymi, symetrycznymi dachami o
nachyleniu potaci do 45°, o drobnej formie architektonicznej. Zalecane jest
takze stosowanie dachéw mansardowych i1 famanych oraz naczoétkowych.
Wszystkie winny by¢ kryte dachowka ceramiczna.

W miejscowosciach, gdzie wystgpuje zabudowa zagrodowa, nalezy
kontynuowac ten typ zabudowy. Zalecane sa budynki o podtuznych brytach;
nalezy unika¢ budynkéw o rzutach zblizonych do kwadratu. Niedopuszczalne
jest lokalizowanie nowych budynkéw pojedynczo, w srodku dziatki w obrebie
historycznej struktury wsi.

W przypadku dobudowywania nowych budynkéw na terenie zagrod juz
istniejacych nalezy te obiekty tak lokalizowac, aby stanowity logiczna konty-
nuacj¢ dotychczasowego uktadu budynkéw (np. nalezy dobudowac czwarty
bok prostokata).

Pozadane jest scalenie witasnosciowe poszczegdlnych folwarkéw.
Niezaleznie jednak od tego, czy dany folwark nalezy do jednego wtasciciela,
czy wielu, nalezy zachowac jego strukturg przestrzenna.

Ponadto obowiazuja nastgpujace zalecenia konserwatorskie:

¢ nalezy zachowac istniejaca zabudoweg;

¢ rozbiorki obiektéw zabytkowych mozliwe sa jedynie w przypadkach stwie-
rdzenia ich ztego stanu technicznego i1 wykonania odpowiedniej dokumen-
tacji historyczno — architektonicznej; calos¢ nalezy przedstawi€ i uzgodnic
z wlasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;



¢ lokalizowanie nowej zabudowy na terenie lub w bezposrednim sasiedztwie
folwarku mozliwe jest jedynie w miejscu rozebranych budynkéw histo-
rycznych lub jako logiczna kontynuacja zabudowy folwarcznej;

¢ w miar¢ mozliwosci nalezy zachowa¢ funkcje poszczegdlnych czesci
zespotow patacowo-parkowych: folwarki — funkcje gospodarcze, polany
parkowe — 1aki krajobrazowe bez prowadzenia nasadzen, tereny zadrze-
wione jako naturalne masywy zieleni, zwlaszcza rosnace nad brzegami
ciekow wodnych;

¢ nalezy zachowa¢ w catosci majdan folwarczny; niedopuszczalne jest
lokalizowanie na nim nowej zabudowy, wydzielanie dziatek wysokimi
ogrodzeniami, sytuowanie tu zieleni wysokiej lub innych obiektéw optycz-
nie niszczacych przestrzen majdanu;

¢ nalezy zachowac¢ jedno$¢, przynajmniej optyczna majdanu folwarcznego;
niedopuszczalne jest lokalizowanie na nim nowej zabudowy, wydzielanie
dziatek wysokimi ogrodzeniami, sytuowanie tu zieleni wysokiej lub innych
obiektéw optycznie niszczacych przestrzen majdanu;

¢ w przypadku zachowania si¢ zbiornikOw wodnych na dziedzincu folwar-
cznym nalezy je utrzymac.

2. Ustalenia konserwatorskie dla obiektow i obszaréw objetych oraz
proponowanych do obje¢cia ochrona.

2.1. Ustalenia dla zabytkow ujetych w formie wpisu do rejestru zabytkow;

Obiekty objete ochrona w formie wpisu do rejestru zabytkéw podlegaja
ochronie na mocy ustawy ,,O ochronie dobr kultury”. oraz innych aktéw
prawnych. Wszelkie dzialania dotyczace tych obiektow winny by¢
prowadzone w oparciu o wytyczne wilasciwego oddziatu Stuzby Ochrony
Zabytkow 1 zgodnie z zatwierdzong przez nia dokumentacja.

Wykaz obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkdw na terenie gminy:

Zespot budowlany i dawne zatozenie urbanistyczne
Wiatrak — kozlak z 1897 r. (ruina)

Zespot stodol, k. XIX pocz. XX w.

Kosciét pw. Przemienienia Panskiego z 1787r. (Borek k.
Dubina), szkieletowy, czg$ciowo oblicowany cegta i otyn-
kowany; zakrystia 1 wiezyczki w fasadzie zach. z 1857 r.

DUBIN
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GRABKOWO e  Wiatrak — kozlak, XIX w.

JUTROSIN e Zespdt budowlany i zatozenie urbanistyczne

e Kosci6t cmentarny pw. Sw. Krzyza z dzwonnica: ko$ci6t
szpitalny, II potowa XVIII w., w miejscu wczesniejszego z
1640 r., obecnie cmentarny; dzwonnica z brama, drewn.,
konstrukcji stupowej; 4 ¢w. XVIII w.

e Kosciét parafialny pw. Sw. Elzbiety, 1900 — 1902 1., w
miejscu wezesniejszych kosciotow z XV 1 XVII w.

e Kosciot poewangelicki wraz z ogrodzeniem i terenem
przykoscielnym

e Ratusz, ul. Rynek 1, (18407?), 1865 r., rozbudowany od
strony wschodnie;j

PLACZKOWO e Zespét dworsko — parkowy

- dwoér (brytaielewacje), mur. XIX/XX w.
- park krajobrazowy, pocz. XX w.

STARY SIELEC e dwoér
e palac
e park krajobrazowy wraz z kompleksem alei
e zesp6t folwarczny wraz z kolonia mieszkalng d. Stuzby
dworskiej i kolonig mieszkalng d. Stuzby folwarczne;j
SZKARADOWO e kosci6t parafialny pw. §w. Marcina BPA, mur., 1778-1780,

e domnr 101

2.2. Ustalenia dla stanowisk archeologicznych;

Zasady prowadzenia inwestycji potozonych w obrgbie wystgpowania
stanowisk archeologicznych okreslaja przepisy ,,Ustawy o ochronie doébr
kultury” oraz innych aktéw prawnych. Ponadto w terenach tych:
¢ dopuszcza si¢ uprawy rolnicze, ogrodowe, poletka doswiadczalne itp., przy

czym nalezy unika¢ zbyt glegbokiej orki, stanowiacej zagrozenie dla
znajdujacych si¢ z ziemi zabytkow archeologicznych;

¢ dopuszczalne jest lokalizowanie inwestycji na terenie stanowiska archeo-

logicznego, pod warunkiem uzgodnienia i uzyskania zezwolenia od Inspe-

kcji Zabytkéw Archeologicznych wilasciwego oddziatu Stuzby Ochrony

Zabytkéw. Ponadto inwestor obowiazany jest zleci¢ wykonanie ratowni-
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czych badan wykopaliskowych na wilasny koszt przed przystapieniem do
prac ziemnych. Wyniki tych badan moga wptyna¢ na decyzj¢ o zmianie
programu zagospodarowania tego terenu lub o wyborze innej technologii.
nie dopuszcza si¢ zadnych dzialan inwestycyjnych w obrgbie stanowisk
stanowigcych elementy wyrdzniajace si¢ z otoczenia (np. obwatowania,
nisze, itp.).

Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow (strefa Scistej
ochrony archeologicznej)

DUBIN - grodzisko (wczesne sredniowiecze)
GRABKOWO - grodzisko (wczesne sredniowiecze)
SLASKOWO - osada (kultura tuzycka)

2.3. Ustalenia dla strefy ,,A” szczegolnej ochrony konserwatorskiej:

¢

nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog,
ulic, placoéw, linie zabudowy, kompozycje wngtrz urbanistycznych i
kompozycje¢ zieleni), jak 1 poszczegbdlne elementy tego uktadu (tj. nawierz-
chnie ulic, placéw i chodnikéw, cieki i zbiorniki wodne, instalacje wodne i
inne historyczne obiekty techniczne, zabudowg i zielen);

nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego;
poszczegdllne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac¢ restau-
racji 1 modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projekto-
wanej funkcji do wartosci obiektu;

nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementéw zespolu zabytko-
wego. W niektorych przypadkach wskazane jest zaznaczenie S$ladow
nieistniejacych fragmentéw historycznej kompozycji przestrzennej;

nalezy dostosowac¢ nowa zabudowg¢ do historycznej kompozycji przestrzen-
nej w zakresie sytuacji, skali 1 bryly oraz nawigza¢ formami wspoéiczes-
nymi do lokalnej tradycji architektonicznej. Nowa zabudowa nie moze
dominowac¢ nad zabudowa historyczna;

nalezy usuna¢ obiekty dysharmonizujace lub pozostawi¢ je do Smierci
technicznej. Analogicznie nalezy postgpowaé¢ w stosunku do innych ele-
mentow znieksztalcajacych zatozenia historyczne (np. bi¢dne nasadzenia
zieleni);

nalezy podtrzymac funkcje historyczne utrwalone oraz dostosowac funkcje
wspotczesne do wartosci zabytkowych zespolu 1 jego poszczegdlnych
obiektoéw, a funkcje uciazliwe i1 degradujace wyeliminowac;
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wszelkie zamierzenia 1 dziatania na obszarze strefy ,,A”, nalezy konsulto-
wac 1 uzgadnia¢ z wlasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow;

w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te z nich, ktore stano-
wig rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form zainwestowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i1 utrwalenia istniejacych
juz relacji oraz pod warunkiem, i1z nie koliduja one z historycznym
charakterem obiektu;

podzialy nieruchomosci, zmiany wlasnosciowo — prawne nalezy konsulto-
wac 1 uzgadnia¢ z wlasciwym odziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw;
umieszczenia reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z
danym obiektem i stanowiacych element obcy na tym obszarze, jest
bezwzglednie zabronione;

wszelkie dziatania ponizej poziomu terenu na terenie tej strefy, winny by¢
uzgodnione z Inspekcja Zabytkow Archeologicznych Stuzby Ochrony
Zabytkow 1 przeprowadzone pod nadzorem i za zezwoleniem witasciwego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

inwestor winien liczy¢ si¢ z koniecznoscig dodatkowych badan lub opraco-
wan studialnych: archeologicznych, architektonicznych, urbanistycznych,
stratygraficznych, dendrologicznych, dendro—chronologicznych itp. w
przypadku postawienia takich wymogéw przez odpowiednie stuzby
(PSOZ, Nadzér Budowlany i inne).

Wykaz obszarow objetych strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej w gminie Jutrosin:

1. DUBIN

- zesp6t budowlany staromiejski i dawne zatozenie urbanistyczne
- wiatrak
- zesp6t koscielno-cmentarny (Borek)

2. GRABKOWO

- wiatrak kozlak

3. JUTROSIN

- zesp6t budowlany staromiejski i zatlozenie urbanistyczne

4. STARY SIELEC

- Zespot patacowo-dworski (patac, dwor, oficyna dworska, domy mieszkalne
pofolwarczne, park krajobrazowy)
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5. PLACZKOWO

- zesp6t patacowo-dworski
6. SZKARADOWO

- zespot koscielno-cmentarny wraz z terenem plebani

2.4. Ustalenia dla strefy ,.B” ochrony konserwatorskiej:

¢

nalezy zachowa¢ 1 wyeksponowac elementy historycznego uktadu prze-
strzennego, tj. rozplanowanie drég, ulic 1 placow, linie zabudowy, kompo-
zycj¢ wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zielenti;

obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji 1 moderni-
zacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do
wartosci obiektu;

nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali 1 bryly przy zatozeniu har-
monijnego wspolistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczes-
nej oraz nawiazywac¢ formami wspoétczesnymi do lokalnej tradycji archite-
ktonicznej - nie moze ona dominowac¢ nad zabudowa historyczna; wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przes-
trzenne 1 planistyczne;

elementy dysharmonizujace, zwtaszcza uniemozliwiajace ekspozycj¢ war-
tosciowych obiektéw zabytkowych, winny by¢ usunigte lub poddane wtas-
ciwej przebudowie; dopuszcza si¢ pozostawienie do Smierci technicznej;

w niektorych przypadkach wskazane jest zaznaczenie sladow nieistniejg-
cych fragmentow historycznej kompozycji przestrzennej;

nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym i
rewaloryzacyjnym, zaré6wno w przypadku przyrodniczych elementow
krajobrazu, jak 1 w stosunku do historycznej struktury technicznej, insta-
lacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych znajdu-
jacych si¢ w “konserwatorskim spisie zabytkéw architektury i budowni-
ctwa” oraz obiektOw potozonych na obszarze objgtym strefa;

nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupel-
nienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksy-
malnego zachowania 1 utworzenia istniejacych juz relacji oraz pod
warunkiem, i1z nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu;

nie zaleca si¢ umieszczenia reklam 1 innych tablic, niezwiazanych bezpo-
srednio z danym obiektem i stanowiacych element obcy na tym obszarze;
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy konsultowac¢ ze Stuzba Ochrony
Zabytkow.
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Wykaz obszaréw objetych strefa ,.B”” ochrony konserwatorskiej w gminie
Jutrosin:

BARTOSZEWICE

¢ dwor z najblizszym otoczeniem
¢ budynki gospodarcze - obora

DOMARADZICE

¢ uklad przestrzenny wsi
¢ zabudowg — budynek szkoly oraz domy mieszkalne nr 47 i 65 o konstrukcji
szachulcowej

DUBIN

¢ przedmiescia (dawnego zespotu staromiejskiego) XIX i XX w.
¢ cmentarz (Borek)

JUTROSIN

¢ przedmiescia (zespotu staromiejskiego) XIX 1 XX w.
NADSTAWEM

¢ cmentarz poewangelicki

OSTOJE

¢ uklad przestrzenny wsi
¢ domy mieszkalne nr 6, 17, 22, 27 1 42 o konstrukcji szachulcowe;j

PLACZKOWO

¢ uklad przestrzenny wsi
¢ cmentarz poewangelicki

ROGOZEWO

uktad przestrzenny wsi

zespot folwarczny (budynek mieszkalny — d. dworek, park, zabudowania gospodarcze)
domy mieszkalne nr 15, 30, i 45 o konstrukcji szachulcowej

budynek szkoty

* & o o

STASIN

¢ zesp6t dworski (dwor 1 park)
¢ domy mieszkalne nr 36 i 38
¢ budynek szkoty
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SZKARADOWO

¢ wrzecionowaty uklad przestrzenny wsi
¢ domy mieszkalne nr 62, 1011210

SLASKOWO
¢ cmentarz poewangelicki

ZABOROWO

¢ cmentarz poewangelicki

2.5. Ustalenia dla strefy ,.E” ochrony ekspozycii:

Ustalenia dla strefy ,,E” zawiera punkt 2.14 (Najpilniejsze postulaty
konserwatorskie dla poszczeg6lnych miejscowosci)

Wykaz obszarow objetych strefa ,.E” ochrony konserwatorskie] w gminie

Jutrosin:

DUBIN

¢ teren w strefie widokowej na kosci6t (w Borku) od strony drogi z péinocy i1 potudnia
¢ zachowac osie widokowe w zespole staromiejskim

¢ tereny w strefie widokowej z gtéwnych wlotéw do miejscowosci, a szczegdlnie od
strony potudniowej 1 zachodniej

JUTROSIN

¢ teren w strefie widokowej z zespotu patacowo-parkowego w Starym Sielcu na zesp6t
staromiejski

¢ tereny w strefie widokowej na zesp6t staromiejski z drég wlotowych ze Starego Sielca,
Dubina, Bartoszewic, Pawtowa i Szymonek

STARY SIELEC

¢ teren w strefie widokowej na zespot patacowo-parkowy od strony drogi z Jutrosina
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2.6. Ustalenia dla strefy ..K”’ ochrony krajobrazu kulturowego

W strefie ,,K” z uwagi na podlegajacy ochronie charakter relacji

migdzy obiektami przyrodniczymi a kubaturowymi obowiazuja nastg-
pujace wymogi konserwatorskie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

nalezy zachowac¢ 1 wyeksponowac elementy historycznego uktadu
przestrzennego, tj. rozplanowanie drég, ulic 1 placow, linie zabu-
dowy, kompozycj¢ wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni
nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompo-
zycji przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali 1 bryly przy
zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji his-
torycznej 1 wspdlczesnej oraz nawigzywac formami wspolczesnymi
do lokalnej tradycji architektonicznej. Nie moze ona dominowac
nad zabudowa historyczna. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi
uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne
nalezy przyznac¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzenio-
wym 1 rewaloryzacyjnym, zarowno w przypadku przyrodniczych
elementow krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiek-
tow zabytkowych znajdujacych si¢ w “konserwatorskim spisie
zabytkow architektury 1 budownictwa” oraz obiektow polozonych
na obszarze objegtym strefa

nalezy preferowac¢ te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub
uzupetnienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy
zatozeniu maksymalnego zachowania i utworzenia istniejacych juz
relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym
charakterem obiektu

formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowac
na ich harmonijne wpisanie w otaczajacy krajobraz. Z tego powodu
nalezy wytaczy¢ z mozliwosci realizacji inwestycje duze wielko-
obszarowe, jak réwniez te, ktore wymagaja znacznych przeobrazen
krajobrazu

nalezy utrzymac¢ krajobraz przyrodniczy zwiazany przestrzennie z
historycznym zalozeniem urbanistycznym; winno si¢ uwolni¢ jego
obszar od elementéw dysharmonizujacych, rekultywowac tereny
zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementéw win-
ny one podnosi¢ estetyczne wartosci tych terendéw 1 podkreslac¢ ich
zwiazek przestrzenny z historycznym zatozeniem urbanistycznym
wskazane jest wprowadzanie lub poszerzanie funkcji zwigzanych z
rekreacja pod warunkiem nalezytego zabezpieczenia wartosci tych
terenow przed zniszczeniem lub znieksztatceniem
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8) szczegodtowe postulaty konserwatorskie zawiera punkt 2.14 (Najpil-
niejsze postulaty konserwatorskie dla poszczegdlnych miejsco-
wosc1)

Wykaz obszarow objetych strefa ,.K” w gminie Jutrosin:

DUBIN

¢ obszary-przedpola panoram z giéwnych wlotéw do miejscowosci — szczegdlnie od
strony zachodniej

JANOWO

¢ obszar integralnie zwiazany ze wsia

JEZIORA

¢ obszar integralnie zwiazany ze wsia

JUTROSIN

¢ obszary-przedpola panoram — szczeg6lnie od pétnocy

ROGOZEWO

¢ obszar integralnie zwiazany ze wsia

STARY SIELEC

¢ obszar integralnie zwiazany ze wsia szczeg6lnie system alei

SZKARADOWO

¢ obszar integralnie zwiazany ze wsia

SLASKOWO

¢ obszar integralnie zwiazany ze wsia

2.7. Ustalenia dla strefy ,,W” ochrony archeologicznej:

Na obszarze strefy ,,W”, ktora obejmuje caly teren gminy Jutrosin
obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

¢ wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze: zaktadanie infrastruktury tech-
nicznej oraz inne wykopy ziemne) na tym obszarze winny by¢ uzgodnione
z Inspekcja Zabytkéw Archeologicznych wtasciwego oddziatu Stuzby
Ochrony Zabytkéw, a prace ziemne prowadzone pod nadzorem archeolo-
giczno-konserwatorskim. Ze wzgledu na mozliwos¢ stwierdzenia w trakcie
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prac reliktow archeologicznych inwestor winien liczy¢ si¢ z koniecznoscia
zmiany technologii prowadzenia robot;

¢ w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane
winny by¢ przerwane, a teren udostgpniony do ratowniczych badan arche-
ologicznych. Badania te wykonywane sa na koszt inwestora (Rozporzqdzenie
Ministra Kultury i Sztuki z 11 stycznia 1994 r.; Dz. U. Nr 16, poz. 55).

¢ bez uzgodnienia dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych,
nie wnikajacych w glab gruntu oraz prac rolniczych.

Na terenie gminy znanych jest 230 stanowisk archeologicznych reprezentu-
jacych slady osadnictwa od okresu epoki kamienia az po Sredniowiecze.
Stanowiska te odznaczaja si¢ duza wartoScia naukowaq 1 historyczna. Strefa
W’ ochrony archeologicznej obejmuje caly teren gminy.

2.8. Ustalenia dla obiektow nalezacych do konserwatorskiego spisu zabytkow
architektury 1 budownictwa:

¢ nalezy zachowac ich bryleg; ksztalt 1 geometri¢ dachu oraz zastosowane
tradycyjne materialy budowlane;

¢ nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny
detal architektoniczny;

¢ nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworOw zgodnie z
historycznym wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac¢ — lub odtworzy¢ —
oryginalng stolarke okien 1 drzwi;

¢ w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmo-
nizowac z zabytkowa elewacja budynku;

¢ wskazane jest stosowanie kolorystyki, nawiazujacej do stosowanej w
przesztosci, tj. biatej stolarki okiennej, ceramicznego lub tynkowanego lica
Scian zewngtrznych.

Obiekty objete ochrona w formie wpisu do rejestru zabytkow podlegaja
ochronie na mocy ustawy ,,0 ochronie dobr kultury” z dnia 15 lutego 1962 r.
oraz innych aktéw prawnych. Wszelkie dziatania dotyczace tych obiektow
winny by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne wlasciwego oddziatu Stuzby
Ochrony Zabytkow 1 zgodnie z zatwierdzong przez nia dokumentacja.

W przypadku innych budowli nalezacych do konserwatorskiego spisu
zabytkéw architektury 1 budownictwa takich jak mosty, przepusty, stopnie
wodne itp. podstawowymi wymogami konserwatorskimi sa:

- zachowanie tych urzadzen oraz ich formy,
- utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym.
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Wykaz najcenniejszych obiektow zabytkowych architektury 1 budownictwa

(tacznie z obiektami wpisanymi do rejestru)

Bartoszewice

Bielawy

Domaradzice

Dubin

Zespo6t folwarku (wt. RKS w Piaskach) :
Rzadcéwka, ob. Dom mieszkalny; XIX/XX w.
Stajnia; XIX/XX w.

Stajnia i wozownia; poczatek XX w.
Zrebiqciarnia, ob. Chlewnia; pocz. XX w.
Obora; XIX/XX w. Czesciowo przebudowana
Budynek gospodarczy; k. XIX w.

Relikt parku krajobrazowego.

Domy nr 4, 6, 10, 11; XIX/XX w.

Stodota szachulcowa; k. XIX w.

Zagroda (dom i stodota rygl.); poczatek XX w.
Dom; pocz. XX w.
Budynek inwentarski w zagrodzie nr 24; pocz. XX w.

Zespot szkoty

Budynek szkolny; pocz. XX w.

Budynek gospodarczy; pocz. XX w.

Dom gminny; pocz. XX w.

Domy nr 9,42,47,58,61,63,65,82,86; Il potowa XIX / pocz. XX w.
Stodoty w zagrodach nr 4 i 35; II potowa XIX w.

Spichlerz w zagrodzie nr 97; pocz. XX w.

Domy nr 76 1 81; pocz. XX w. (Borek)

Kapliczka stupowa z figura Chrystusa

Uktad urbanistyczny 1284-1895, ob. Ruralistyczny

Kosciot pw. Przemienienia Panskiego (Borek) , rygl. — cegla, 1787 1.,
czgsSciowo oblicowany cegta 1 otynkowany 1857 r., zakrystia i
dobudowane wiezyczki w fasadzie zach. 1857 r..

Koéci6t parafialny pw. Sw. Mikotaja BPA; 1936-39 r., w miejsce ko$ciota
z 1600 r.

Kapliczka stupowa z figura Matki Boskiej

Kapliczka stupowa przy wjezdzie od strony Jutrosina, XIX w.
Rzezbiony krzyz przydrozny, drewniany; 1855 r.

Szkota, obecnie przedszkole; II potowa XIX w.

Zespot folwarku (wi. Instytut Hodowli 1 Aklimatyzacji Roslin —
Radzik6éw, Zaktad Doswiadczalny Smolice

- Rzadcéwka, ob. Dom mieszkalny; II potowa XIX w.

- Dom nr 97; k. XIX w.

- Dwojak, ob. Dom mieszkalny nr 112; k. XIX w.

- Szescioraki (2), ob. Domy mieszkalne; pocz. XX w.

- Obora i stajnia; 1915r

- Chlewnia, stajnia i obora; pocz. XX w.

- Dwie stodoty; k. XIX w.

- Spichlerz; 1 ¢w. XX w.
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Grabkowo

Janowo

Jeziora

Jutrosin

- Gorzelnia; 1 éw. XX w.

- Kuznia; pocz. XX w.

- mur ogrodzeniowy z cegty; k. XIX w.

- Relikt parku krajobrazowego; k. XIX w.

Domynr 7, 5, 12, 13, 21, 25, 26, 28, 32, 35, 36, 37, 40, 41, 44, 47, 48, 49,
58, 60, 67, 80, 81, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 98/99 ,102, 104, 107, 116, 124,
136, 137, 139, 140, 141, 142

Domy z 2 potowy XIX — pocz. XX w. (8 domow)

Zabudowa gospodarcza cze¢sci zach., mur., II potowa XIX w.

Zespo6t stodot wzdtuz ulicy w kierunku Szkaradowa, szach., 4 ¢w. XIX w
Zespo6t stodot wzdtuz drogi w kierunku Jutrosina, szach., 4 ¢w. XIX w.
Stodota, szach., k. XIX w.

Stodota, szach.- rygl., k. XIX w.

Stodota szach.- cegta 2 pot. XIX w.

Stodota, szach., k. XIX w.

Stodota, szach., k. XIX w.

Stodota, szach., k. XIX w.

Stodota, cegla, pocz. XX w.

Wiatrak — kozlak, , drewn., 1897 r. (ruina)

Kapliczka stupowa, murowana z drewniang figura sw. Jana Nepomucena;
k. XIX w.

Kapliczka stupowa z figura Matki Boskiej przy nr 4

Szkota, obecnie dom mieszkalny nr 31; pocz. XX w.

Szkota nr 30; pocz. XX w.

Domy nr 11, 12,271 39

Wiatrak — kozlak, drewn., pocz. XIX w.

Kapliczka w zagrodzie nr 22, murowana; pocz. XX w.

Domy nr 3, 4, 5, 18, 21, 26, 28 i 34; Il potowa XIX / pocz. XX w.
Zagroda nr 6 — dom i stodota; II potowa XIX w.

Stodota w zagrodzie nr 10; II potowa XIX w.

Budka wartownika z okresu wojennego, drewniana; I potowa XX w.

Krzyz przydrozny, rzezbiony, drewniany; lata 50 XIX w.

Kapliczka wngkowa z drewniana figura Sw. Wawrzynca, murowana;
poczatek XX w.

Kapliczka na skrzyzowaniu drog

Domy nr 2, 5, 7, 23, 24, 26, 27, 34, 36, 38, 40; II potowa XIX/ poczatek
XX w.

Zagroda nr 32 — dom i stodota; II potowa XIX w.

Uktad urbanistyczny, 1472 r., o uktadzie turbinowym

Zesp6t kosciota parafialnego pw. Sw. Elzbiety :

- Kosciot, 1900 — 1902 r., w miejscu wcezesniejszych kosciotéw z XV i
XVII w. (wpisany do rejestru)

- Mur kos$cielny z brama i furtka; poczatek XX w.

- Plebania, ul. Kosciuszki nr 11; poczatek XX w.
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Zespot kosciota cmentarnego pw. Sw. Krzyza :

- Kosciot szpitalny; I potowa XVIII w.; w miejscu wczesniejszego z
1640 r., obecnie cmentarny (wpisany do rejestru)

- Dzwonnica z brama, drewn., konstrukcji stupowej; 4 ¢w. XVIII w.

- Grobowiec Marcy z Funkéw 1 Augustyna Binkowskich cegta; 1917 r

- Grobowiec (cegta); koniec XIX w.

- Mur ogrodzeniowy (ceglta kamien); I potowa XIX/ poczatek XX w.

Zespo6t kosciota poewangelickiego, ul. Wroctawska :

- Kosciot; 1862-3, na miejscu poprzedniego z 1776 r.- od 1945
nieuzytkowany

- Mur ogrodzeniowy z brama i furtka (cegta, krata); koniec XIX w.

Ratusz, ul. Rynek, mur., (1806 ?), 1865 r., rozbudowany od strony wsch.

Krzyz z figura Chrystusa, 1935 r.

Obelisk na koncu miasta, przy rozwidleniu drég do miejscowosci

Nadstawem i Zmystowo

Szkota, ul. Szkolna nr 9; 1 ¢w. XX w.

Szkota ul. Wroctawska nr 27; II potowa XIX w.

Przedszkole, ul. Mickiewicza nr 9; 1 ¢w. XX w.

Poczta, ul. Wroctawska nr 22; 4 ¢w. XIX w.

Dom nr 45, ul. Dolna; potowa XIX w.

Domy nr 3, 5,719, ul. Dworcowa; XIX/XX w.

Domy nr 8, 10, 13, 14, 15, 23, 31, 34, 44, ul. Garncarska; II potowa XIX/

poczatek XX w.

Domy nr 2, 3, 7,9, 14, ul. Kosciuszki, II potowa XIX/ poczatek XX w.

Zespo6t domu nr 4 (dom + budynek gospodarczy), ul. Mickiewicza;

poczatek XX w.

Domy nr 7, 81 16, ul. Mickiewicza; 1 ¢w. XX w.

Zesp6t willi nr 12 ( dom, ob. Posterunek Policji + bud. Gospodarczy), ul.

Mickiewicza; poczatek XX w.

Domy nr 3 i 13, ul. Ogrodowa; poczatek XX w.

Domynr 3, 5,9, 11, 12, 13, 15, 23, 251 33, ul. Podgérna; XIX/poczatek

XX w.

Domy nrl, 6, 8, 22, 27, 30, 39, 40, 44, 50 1 55, ul. Polna; XIX/pocz. XXw.

Domy nr 1-9, 12, 14-20, 22-25, ul. Rynek; II potowa XIX/ poczatek XXw

Domy nr 11 12, ul. Sportowa, poczatek XX w.

Dom nr 7, ul Szkolna; II potowa XIX w.

Domy nr 3, 4, 6,9, 13, 14, 18, 20, 32, 36 i1 38, ul. Wodna; XIX/ poczatek

XX w.

Domy nr 9, 11, 15, 16, 19, 25, 30, 32, 35, 39, 42, 43/45, 44, 52, 601 62,

ul. Wroctawska; XIX/ poczatek XX w.

Gazownia miejska, ul. Sportowa nr 12; 1910 1.

Budynek gospodarczy, ul. Kosciuszki nr 4; II potowa XIX w.

Budynki gospodarcze, ul. Podgérna nr 2, 12, 17 i1 19; poczatek XX w

Stodoty w zagrodach, ul Polna, wt. Janusz Siberna i Jacek Hladi; koniec

XIX w.

Budynek gospodarczy, ul. Powstancéw Wlkp./ ul. Krétka nr 1; poczatek

XX w.

Budynek gospodarczy, ul. Powstancéw Wlkp. Nr 41; poczatek XX w.
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e Stodoly, ul. Szkolna nr 11 2; koniec XIX w.
Budynek gospodarczy, ul. Szkolna; poczatek XX w.
¢ Budynek gospodarczy, ul. Wroctawska; potowa XIX w.

Katarzynowo ® Kapliczka stupowa z rzezba $w. Wawrzynca

Szkota Podstawowa nr 3; 1 ¢w. XIX w.

Domy nr 11 17 (ob. Nieuzytkowane); Il potowa XIX w.
Zagroda nr 14 (2 stodoty rygl.); k. XIX w.

Stodota, wi. Helena Szymatko; II potowa XIX w.
Stodota (szach. — strzecha); potowa XIX w.

Nadstawem

Kapliczka z figura Matki Boskiej (mur. , drewn.), XIX w.
Kapliczka stupowa (cegta); 1937 r.

Szkota Podstawowa; k. XIX/ poczatek XX w.

Domy nr 3, 71 18; II potowa XIX/ poczatek XX w.
Stodota w zagrodzie nr 1; II potowa XIX w.

Nowy Sielec

Zadaszony krzyz drewniany w zagrodzie nr 33

Kapliczka stupowa przy zagrodzie nr 59 (murowana); koniec XIX w.
Stup z figura Matki Boskiej

Drewniany Krzyz z kapliczka wiszaca przy nr 18

Szkota Podstawowa; lata 30 XX w.

Domy nr 6, 17, 21, 23, 35, 47, 78 1 55; 1I potowa XIX/ pocz. XX w.

Ostoje

Kapliczka stupowa w zagrodzie nr 6; 1 ¢w. XX w.

Kapliczka stupowa w zagrodzie nr 7 (murowana); k. XIX w.

Szkota Podstawowa nr 18; 1¢w. XX w.

Domy nr 5, 6, 7, 10, 12, 14 (nieuzytkowany), 191 21; 1I potowa XIX/
poczatek XX w.

e Domy nr 1 i4 (Piskornia); Il potowa XIX/ pocz. XX w.

Pawlowo

Ptaczkowo e Zespot dworsko — folwarczny, wit. Instytut Hodowli i Aklimatyzacji
Roslin, Radzikéw :

- Dwor, ob. Pomieszczenia biurowe, mur. XIX/XX w.

- Dwojak, ob. dom mieszkalny nr 29, mur. , K. XIX w.

- Siedmiorak, ob. dom mieszkalny nr 31, mur. pocz. XX w.

- Czworak, ob. dom mieszkalny, nr 32, mur., k. XIX, pocz. XX w.
- Obora, mur., 1909 r.

- Spichlerz, kam.- cegta, 1900 r.

- Brama do parku, mur.- drewn., pocz. XX w.

- Park dworski, pocz. XX w.

Szkota Podstawowa; lata 30 XX w.

Domy nr 2, 3, 8, 10, 12, 16, 17, 18, 25; II potowa XIX/ poczatek XX w.
Stodota w zagrodzie nr 7; 1 ¢w. XX w.

Budynek gospodarczy w zagrodzie nr 5; poczatek XX w.
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Rogozewo

Stary Sielec

Szkaradowo

Zespo6t folwarku (wt. Instytut Hodowli i Aklimatyzacji — Radzikéw :
- Rzadcéwka, obecnie dom mieszkalny; 1872 r..

- Czworak, obecnie dom mieszkalny nr 57; 1911 r.

- Czworak, obecnie dom mieszkalny nr 60; 1880 r.

- Osmiorak, obecnie dom mieszkalny nr 59; poczatek XX w.

- Zabudowania gospodarcze w wigkszosci przebudowane

- Relikt parku krajobrazowego; poczatek XX w.

Kapliczka stupowa, cegla, poczatek XX w.

Domy nr 6, 8, 11, 14, 19, 20, 27, 29, 30, 31, 33, 37, 40 1 45; Il potowa
XIX/ poczatek XX w.

Stodoty w zagrodach nr 3, 12 1 30; k. XIX/ pocz. XX w.

Uktad przestrzenny wsi folwarczne;j

Kapliczka stupowa z figura Jana Nepomucena; 1888 r.
Kapliczka stupowa z figura Jana Nepomucena; poczatek XX w.
Drewniany stup przydrozny z metalowym zwienczeniem; 1809 r.
Zespot dworsko — folwarczny, wi. Akademia Rolnicza —Instytut

Krajowych Wi6kien Naturalnych, Poznan :

- Dwor, mur., ok.1780 (?) , pocz. XIX w., dobudowa skrzydta pn. pot.
XIX w., od pn- wsch dobudowano budynek tzw. nowego dworu k.
XIX w.

- Patac Adama Czartoryskiego, cegta (w stanie surowym), 1910-1914 ?,
arch. Roger Stawski,

Kolonia mieszkalna stuzby folwarcznej:

- Oficyna dworska, mur., 1900 r. przebudowana

- Dwojak, ob. dom mieszkalny nr 5, mur., 1919 r.

- Dwojak, ob. dom mieszkalny nr 6, mur., 1919 r.

- Trojak, ob. dom mieszkalny nr 7, mur. 1919 r.

Kolonia mieszkalna stuzby Folwarczne;j:

- Dwojak, on. Dom nr 8, nieuzytkowany, cegta, k. XIX w.

- Czworzk, ob. dom mieszkalny nr. 12., mur. 1910-12 r.

- Czworak, ob. dom. Mieszkalny nr 15, mur. ok. 1900 r.

Podwérze folwarczne:

- Obora i stajnia koni roboczych, mur., 1913 r.

- Jatownik, ob. Bukaciarnia, mur., 1912 r.

- Spichlerz, mur. k. XIX w.

- Wozownia i garaz, mur., 1 ¢w. XX w.

- Piwniczka, cegta, XIX/XX w.

- Rzezba parkowa, piaskowiec (?), pocz. XX w.

- Mur ogrodzeniowy z bramami, 2 pot. XIX, pocz. XX w.

- Park krajobrazowy oraz zespo6t alei srédpolnych, pocz. XX w.

Zespot kosciota parafialnego pw. Sw. Marcina BPA :

- Kosciot, 1778 — 1780 r.; przebudowany, wpisany do rejestru
zabytkow

- Dzwonnica drewniana; I potowa XIX w.

mur ogrodzeniowy z cegly; poczatek XX w.

- Plebania; 1830 r.

Stup z figura sw. Jana Nepomucena w zagrodzie nr 53; 1920r.
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Kapliczka stupowa z drewniana figura §w. J6zefa

Kapliczka z figura Chrystusa; 1 ¢w. XX w.

Kapliczka stupowa w zagrodzie nr 59

Szkota Podstawowa; poczatek XX w.

Domy nr 7, 15, 16, 24, 27, 40, 44, 46, 66, 74, 85, 86, 88, 95, 108, 112,
115, 122, 125, 146, 147, 156, 165, 179, 205, 210, 217; 1I potowa XIX/
poczatek XX w.

e Stodota w zagrodzie nr 68; II potowa XIX w.

Szymonki Domy nr 6, 8 i 154; 1 potowa XIX w.

Domy nr : 14, 15, 21, 23 1 50; k. XIX/ poczatek XX w.

Budynek gospodarczy w zagrodzie nr22; 1992 r.

Stodota w zagrodzie nr 29; XIX/XX w.

Zagroda nr 33

- Dom

- Budynek gospodarczy z cegly, 1 ¢w. XX w., czgsciowo
przebudowany

e Kamienna grota z figura Matki Boskiej

Drewniany krzyz na rozdrozu drog

Slaskowo

Szkota Podstawowa; 1 ¢w. XX w.

Domynr: 2,4, 7,9; Il potowa XIX/ poczatek XX w.

Zagroda nr 5 (dom + budynek gospodarczy); II potowa XIX w.
Zagroda nr 15 (dom + stodota); k. XIX w.

Zagroda nr 16 (dom + stodota); II potowa XIX w.

Zagroda nr 17 (dom + stodota); II potowa XIX w.

Stodota w zagrodzie nr 3; II potowa XIX w.

Stodota w zagrodzie (wt. Lesnictwo Wielki Bor); I potowa XIX w.

Z.aborowo

2.9 Ustalenia dla zespotow zieleni chronionej — parkéw 1 oegrodow:

Na terenie parkow 1 ogrodow obowiazuja nast¢pujace wymogi konser-

watorskie:

¢ nalezy dazy¢ do ich zachowania lub scalenia w granicach historycznych;

¢ niedopuszczalne jest dokonywanie podziatow wiasnosciowych tych tere-
now; w przypadku, gdy taki podzial juz istnieje, nalezy dazy¢ do scalenia
wlasnosciowego gruntéw w granicach historycznych zalozenia;

¢ zalozenia te winny pozosta¢ zalozeniami zielonymi; nalezy tu lokalizowac
funkcje rekreacyjna lub reprezentacyjna;

¢ w celach hodowlanych wykorzystywa¢ mozna jedynie cieki i zbiorniki
wodne;
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¢ zalozenia te nalezy uporzadkowac; wskazana jest ich rewaloryzacja. W
przypadku gdy nie przewiduje si¢ rewaloryzacji danego obszaru, nalezy
pozostawi¢ zielen naturalnemu rozwojowi;

¢ stosunki gruntowo wodne winny umozliwi¢ utrzymanie zieleni w nalezy-
tym stanie; prace melioracyjne winny dazy¢ do odtworzenia dawnych
stosunkow wodnych;

¢ na obszarach chronionych wprowadza si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci
inwestycyjnej bez uzgodnienia z wlasciwym oddziatem Stuzby Ochrony
Zabytkow oraz Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody. Wszelkie dziata-
nia na ich terenie takze lokalizacj¢ nowych obiektow, nalezy uzgadniac z
wlasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw i wykonywac pod jego
kontrola.

Wykaz parkdéw zabytkowych na terenie gminy Jutrosin:

BARTOSZEWCE Relikt parku krajobrazowego

DUBIN Relikt parku krajobrazowego

JUTROSIN Park na miejscu bytego cmentarza poewangelickiego
PLACZKOWO Park krajobrazowy

ROGOZEWO Relikt parku krajobrazowego

STARY SIELEC Park krajobrazowy

STASIN Park krajobrazowy

2.10. Ustalenia dla cmentarzy:

Na terenie cmentarzy obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

¢ jezeli sa one nadal uzytkowane, nalezy zachowac ich dotychczasowa
funkcje;

¢ cmentarze nie uzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone, np.
miejsca

¢ spacerowe;

¢ nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar cmentarza przez ogrodzenie go w Spo-
sob trwaty. Funkcj¢ ogrodzenia petni¢ moze zaréwno twor sztuczny (mur,
estetyczne ogrodzenie metalowe), jak 1 naturalny (np. zywoptot);

¢ cmentarze te nalezy uporzadkowac: zachowane nagrobki zabezpieczyc
przed dewastacja 1 pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie utworzy¢ dla nich
lapidarium lub zachowac¢ je w inny, uzgodniony z wtasciwym oddziatem
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Stuzby Ochrony Zabytkow sposdb; usuna¢ samosiewy. Wszelkie dzialania
wykraczajace poza te wymogi nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym oddziatem
Stuzby Ochrony Zabytkow.

Wykaz cmentarzy zabytkowych na terenie gminy Jutrosin:

DUBIN (Borek) cmentarz przykoscielny — nieczynny

- cmentarz — czynny
JUTROSIN - cmentarz — czynny
NADSTAWEM

cmentarz poewangelicki — nieczynny

PLACZKOWO - cmentarz poewangelicki — nieczynny
SZKARADOWO - cmentarz przykoscielny — czynny

SLASKOWO - cmentarz poewangelicki — nieczynny
ZABOROWO - cmentarz poewangelicki — nieczynny

2.11. Ustalenia dla obszarow lesnych:

W przypadku zaznaczenia obszaru lesnego jako terenu zielonego waz-
na jest rola lasu jako zielonej otuliny lub bariery optycznej i jedynym
wymogiem konserwatorskim jest zachowanie tej zieleni.

2.12. Ustalenia dla szpaleréw 1 alei:

W przypadku szpalerow, alei 1 pojedynczych okazow obowiazuja
nastgpujace wymogi konserwatorskie:
¢ utrzymanie obiektu w miejscu 1 granicach historycznych;
¢ wilasciwa pielggnacja zieleni;
¢ w przypadku szpalerow i alei usuwanie okazow chorych 1 uzupelnianie
uktadu nasadzeniami wiasciwych gatunkow drzew.

W wykazie pomnikéw przyrody wpisanych do rejestru figuruje
platan klonolistny rosnacy przy kosciele poewangelickim przy ulicy
Wroctawskiej w Jutrosinie
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2.13. Ustalenia dla chronionych uktadéw komunikacyjnych:

Chronione uktady komunikacyjne nalezy zachowac¢ przynajmniej w
ich przebiegu. Ze stanowiska konserwatorskiego wskazane jest zacho-
wanie istniejacej, ewentualnie odtworzenie historycznej nawierzchni
kamiennej we wszystkich miejscowosciach. Nalezy takze utrzyma¢ — w
przypadku ich zachowania — dawne krawe¢zniki oraz nawierzchnig
chodnikéw z ptyt granitowych lub kostek kamiennych oraz rynsztoki.
Szczegbétowe postulaty dla poszczegdlnych miejscowosci zawiera
punkt 2.15.

2.14. Najpilniejsze postulaty konserwatorskie dla poszczegdlnych
miejSCOWOSCI :

JUTROSIN

W celu ochrony zespotu zabytkowego nalezy:

» Bezwzglednie zachowaé historyczna lini¢ zabudowy w obrgbie
uktadu staromiejskiego — zwlaszcza w Rynku 1 wzdluz giéwnych
ulic. Nalezy zachowac¢ historyczne poszerzenia i placyki charakte-
rystyczne dla tego uktadu.

» Uszanowa¢ bezwzgledny wymdg zachowania historycznej zabudo-
wy mieszkalnej 1 gospodarczej. Uzupetnienia kubaturowe (plomby)
nalezy utrzyma¢ w wysokosci 1-2 kondygnacji + dach o spadku
dostosowanym do sasiedztwa ( dachy dwuspadowe ew. pulpitowe).
Nalezy unika¢ za duzych gabarytbw w pionie 1 w poziomie.
Wskazane jest zachowanie historycznej parcelacji.

» Wykluczy¢ z programu zabudowy (takze na obrzezach) wielkoga-
barytowe budynki mieszkalne lub ustugowe.

» Utrzyma¢ dystans nowej zabudowy w stosunku do obszaru starego
miasta.

W celu ochrony panoram miasta i krajobrazu kulturowego nalezy:

» Chroni¢ dominanty (wiezg i bryt¢ kosciota §w. Elzbiety, ratusz, d.
kosciot protestancki 1 koscidl sw. Krzyza z dzwonnica). Nie
dopuszcza si¢ mozliwosci przestaniania ich lub zakldcenia
rOwnowagi konkurencyjnymi elementami wysokosciowymi —
zwlaszcza w ujeciach panoramicznych widzianych z gltdwnych
wlotéw do miasta.

» Bezwzglednie zabroni¢ budowy wielkogabarytowych budowli w
obre¢bie miasta jak 1 jego bezposredniego otoczenia.
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Nalezy unikac realizacji ptaskich dachéw, zachowac tradycyjny ich
ksztalt (kat nachylenia ok. 40°, dachy dwuspadowe, uktad kaleni-
cowy, wystawki jako doswietlenie poddasza). Stosowac¢ pokrycia
dachow zgodnie z tradycja regionu (gont — w obiektach szczegdl-
nych, w pozostaltych dachéwka lub blacha). Wyeliminowac eternit 1
pokrycia bitumiczne (takze dachowki bitumiczne). Utrzymac
urozmaicenie w wysokosci dachow.

Chroni¢ charakterystyczne zadrzewienie 1 ro$linnos¢ m.in. tegi
nadrzeczne, aleje dojazdowe w krajobrazie otaczajacym miasto.
Chroni¢ przedpola panoram — szczegdlnie panoramy od pdtnocy.
Dazy¢ do zmniejszenia chaosu przestrzennego zabudowy jednoro-
dzinnej dzielnicy poludniowej, czytelnego w panoramie od strony
Dubina. Wprowadzi¢ neutralizujace zazielenienie przestrzeni miasta
w tym obszarze.

Podja¢ poszukiwania formy domu jednorodzinnego o architekturze
zgodnej z tradycja miasta. Unika¢ zabudowy blizniaczej o gabary-
tach wykraczajacych ponad tradycyjne.

W celu ochrony wnetrz krajobrazowych nalezy:

>

V. VYV VV VY

Bezwzglednie chroni¢ zesp6t historycznej zabudowy przyrynkowe]
1 pierzei ulic staromiejskich (w szczegodlnosci ul. Wroctawskiej,
Dworcowej, Podgoérze) z jej historycznym detalem. Stosowac odpo-
wiednig dla epoki kolorystyke. Unika¢ w elewacjach materiatow
niezgodnych z tradycja.

Chroni¢ zabytkowy detal uliczny — lampy, pompy itp.

Utrzyma¢ wtasciwe — stosowane obecnie formy zieleni miejskiej —
zielen strzyzona w pierzejach rynku 1 ulic, zielen przy kosciotach.
Chroni¢ osie widokowe wnetrz ulicznych.

Przywr6ci¢ historyczna nawierzchni¢ — bruk kamienny (przynaj-
mniej w Rynku 1 ulicach wyr6znionych jako wngtrza wybitne).
Zaleci¢ uporzadkowanie kwartatéw wraz z zabudowa gospodarcza.
Chroni¢ pojedyncze obiekty gospodarcze zachowane z dawnych
zespotdéw stodot podmiejskich (ul. Polna).

Rozwazy¢ mozliwos$¢ przeniesienia lub odtworzenia wiatraka (o
konstrukcji wzorowanej na wiatraku z pobliskiego Dubina) jako
akcentu charakterystycznego w krajobrazie Jutrosina jeszcze w
latach 70-tych XX w.

Whnioski szczegdlowe:

>

>

Nalezy opracowac studium historyczno-urbanistyczno-
konserwatorskie miasta.

Nalezy opracowac¢ studium historyczno-architektoniczne Kosciota
parafialnego pw. Sw. Elzbiety.
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>

>

Chroni¢ obszar dawnych cmentarzy ewangelickiego 1 zydowskiego
( m. in. ustawi¢ znak upamigtniajacy).

Chroni¢ budynki dawnej gazowni miejskiej 1 strazy pozarnej, ew.
wykonac karty ewidencyjne budynkow i ocalalego wyposazenia.

DUBIN

W celu ochrony zespotu urbanistycznego nalezy:

>

>

Bezwzglednie zachowac linie zabudowy w obrgbie Rynku i1 gtow-
nych ulic, z zachowaniem uktadu staromiejskiego.

Zachowac historyczna zabudowe. Ewentualne uzupetnienia zabudo-
wy w obrgbie starego uktadu utrzymac¢ w wysokosci 1 kondygnacji
+dach. Zachowac kalenicowy uktad dachéw tam, gdzie wymaga te-
go sasiedztwo zabudowy. Unikac zbyt wielkich gabarytow w pionie
1 w poziomie. Zabudowg realizowac zgodnie z parcelacja dzialek.
Chroni¢ ulice z zabytkowymi stodotami, zabytkowa zabudoweg gos-
podarcza oraz wiatrak, jako element ginacego krajobrazu.

W celu ochrony panoram miasta 1 krajobrazu kulturowego:

>

>

Chroni¢ dominantg, jaka jest bryta kosciota parafialnego; subdomi-
nantg, jaka stanowi wiatrak po poludniowej stronie Dubina; unikac
ich przestaniania 1 dysharmonijnych elementow wysokosciowych w
panoramach.

Chroni¢ panoramy z gtéwnych wlotow do miejscowosci. Chroni¢
przedpola panoram, nie dopuszczajac do chaotycznej lub agresy-
wnej zabudowy przedmies¢ (jak budynek szkoty przy wjezdzie od
potnocy, budynek nowego gospodarstwa obok wiatraka przy wjez-
dzie z potudnia. Zachowac¢ otwarte przedpole od zachodu — teren
tegéw nadrzecznych.

Bezwzglednie zabroni¢ budowy obiektow wielkogabarytowych
(takze blizniaczych zbyt wysokich willi) oraz realizacji ptaskich
dachow.

Zachowac tradycyjny ksztatt dachéw — kat nachylenia okoto 40°,
dachy dwuspadowe. Ewentualne wystawki sa dopuszczalne. Zacho-
wac pokrycie dachéw dachowka ceramiczng ( wiatrak — pokrycie
gontem, stodoly — pokrycie dachowka lub stoma impregnowana).
Zlikwidowac pokrycie eternitem i papa; unika¢ wspolczesnej imita-
cji dachowki — bitumicznej 1 blaszane;.

Zastoni¢ kurtyna z zieleni obiekty dysharmonijne (zwlaszcza szkotg
podstawowa).

W celu ochrony wnetrz krajobrazowych nalezy:
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» Ocali¢ od przeksztatcen zespdt historycznej zabudowy starego
miasta wraz z uliczkami gospodarczymi.

» Chroni¢ relikty zabytkowych nawierzchni (bruki).

» Chroni¢ mata architekture (zabytkowe figurki), wprowadzi¢ ele-
menty nowej matej architektury we wnetrza placéow 1 ulic ze
wzgledu na ich brak ( figurki, lampy, wiaty (przystanki itp.).

» Utrzymac¢ zasadg nisko strzyzonej zieleni w Rynku i w ulicach.

» Unika¢ w elewacjach materiatow niezgodnych z tradycja regionu
(glazura, siding)

Whioski szczegétowe:

» Nalezy opracowa¢ studium historyczno-urbanistyczno-konserwator-
skie dawnego miasta Dubina.

» Chroni¢ bezwzglednie stodoly i wiatrak, jako element ginacego
krajobrazu.

» Obja¢ ochrona zesp6t zabudowy folwarcznej, w szczegdlnosci
domy pracownikéw folwarcznych (tzw. czworaki).

GRABKOWO

» Natychmiastowej interwencji wymaga wiatrak.
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II. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

1. Cele rozwoju gminy

Gtowny cel rozwoju gminy

Zapewnienie zrownowazonego rozwoju poprzez ochrong i poprawe
stanu i funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego oraz racjonalne
gospodarowanie zasobami przyrody sprzyjajace rozwojowi spoteczno -
gospodarczemu.

® stworzenie warunkow sprzyjajacych wilasciwemu funkcjonowaniu srodo-
wiska przyrodniczego,

e wykorzystanie zasobow Srodowiska przyrodniczego dla rozwoju funkcji
spotecznych 1 gospodarczych.

1.1. Czynniki sprzyjajace osiaganiu celow:

e Powiazanie z EKONET poprzez Krajowa Sie¢ Ekologiczng siecia lokal-
nych korytarzy ekologicznych. Powiazania przyrodnicze zapobiegaja de-
gradacji srodowiska przyrodniczego, ktérej jedna z przyczyn jest dzielenie
przestrzeni na izolowane obszary. Srodowiskotwércze zadanie powiazan
przyrodniczych polega migdzy innymi na: umozliwianiu migracji organiz-
mow zywych sprzyjajacej bogactwu gatunkowemu, roli klimatotworczej
(przewietrzanie terenu, wplyw na temperatur¢ 1 wilgotnos¢ powietrza),
zwigkszonej retencyjnosci wdd, zdolnosci do zasilania wod gruntowych.
Gmina Jutrosin dzigki swojemu potozeniu w dolinie Orli, ktéra mozna
uzna¢ za korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym ma powiazania ze
strukturami Krajowej Sieci Ekologicznej. Dolina Orli taczy si¢ z doling
Baryczy. Barycz wraz z doling Odry stanowi korytarz ekologiczny o
znaczeniu miedzynarodowym.

e Niewielkie kompleksy lesne, ksztaltujace walory biotyczne w znaczne]
czegsci zaliczane do las6w wodochronnych.

e Bogata sie¢ hydrograficzna traktowana nie tylko jako element ksztattujacy
walory biotyczne gminy a takze element wplywajacy na atrakcyjnosc¢
krajobrazowa.
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Polozenie w ramach czwartorzedowych struktur hydrogeologicznych,
bedacych zrédiem wody pitne;.

znaczne kompleksy dobrych gleb warunkujace rozwoj rolnictwa,

lokalne ztoza kruszywa naturalnego.

1.2 . Czynniki utrudniajace osigganie celow

2

zty stan czystosci wod powierzchniowych, zwiazany z nieuregulowana
gospodarka Sciekowa (zrodla zagrozen dla czystosci wod rozproszone sa
w granicach calej zlewni; rowniez poza granicami gminy)

tereny podmokte 1 zalewowe utrudniajace rozwQj przestrzenny,
zbyt mata lesistosc¢,

brak zieleni na obszarach rozlegtych agrocenoz.

. Proponowane kierunki rozwoju gminy

2.1.0chrona przyrody 1 krajobrazu

Szczegolne formy ochrony przyrody

Na terenie gminy w drodze Rozporzgqdzenia Nr 9/98 Wojewody

Leszczynskiego z dnia 8 grudnia 1998 r. w sprawie uznania za pomniki
przyrody uznano za podlegajqce ochronie jako pomniki przyrody 14 obiektow.

Ochrona pomnikéw przyrody polega na wprowadzeniu nast¢pujacych

zakazow 1 ograniczen, ktore nalezy respektowac:

zakaz wycinania, niszczenia i uszkadzania drzew,

zakaz pozyskiwania paczkow, kwiatow, owocow i lisci z drzew.

zakaz zanieczyszczania 1 niszczenia gleby w zasiggu korony 1 korzeni
drzew,

zakaz wzniecania ognia w poblizu drzew,

zakaz wznoszenia wszelkich budowli w zasiggu korony 1 korzeni drzew,
zakaz umieszczania tablic, napisow, ogloszen reklamowych i innych
znakow nie zwiazanych z ochrona pomnika, bezposrednio na nim lub w
zasiggu korony drzewa,

ogranicza si¢ wchodzenie na drzewa z wyjatkiem wykonania zabiegow
pielegnacyjno - sanitarnych w przypadkach bezposredniego zagrozenia
publicznego lub uzgodnionych z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.
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Na terenie gminy w drodze Rozporzqdzenia Nr 9/98 Wojewody Leszczynskiego z
dnia 8 grudnia 1998 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody uznano za podlegajacy
platan klonolistny o obwodzie 565 cm, wysokosci 18 m. Znajduje si¢ on przy kosciele
na ulicy Wroclawskiej.

Ochrona pomnikéw przyrody polega na wprowadzeniu nastgpujacych
zakazOw 1 ograniczen, ktére nalezy respektowac:

Tworzenie systemu lokalnych powiagzan przyrodniczych sprzyjajacych
zachowaniu réwnowagi ekologicznej w Srodowisku

Tworzenie terenéw przyrodniczo czynnych ma na celu zapobiec
dzieleniu przestrzeni na izolowane obszary. Zaleca si¢ utworzenie wewng-
trznego systemu terendw przyrodniczo czynnych bedacego tacznikiem gminy
z obszarami o wysokich walorach przyrodniczych.

Na terenie gminy za elementy ksztaltujace jej system przyrodniczy
zapobiegajacy izolacji przestrzennej nalezy uznac:

¢ strefy ekologiczne (lesna i1 takowa),

¢ pasma ekologiczne, w sktad ktérych wchodza:

e ciagi dolinne rzek: Orli, Starej Orli 1 Orli Leniwej, stanowiagce lokalne
korytarze ekologiczne pelniace rolg tacznikow z obszarami o wysokich
walorach biotycznych (fragmentami okresowo zalewane),

¢ strefy wododziatowe,

e zadrzewnienia Srodpolne, przydrozne 1 wzdtuz ciekow.

Dla Jutrosina za elementy ksztattujace jego system przyrodniczy uznac
nalezy geosystemy zarOwno w granicach miasta jak i poza nimi, a miano-
wicie: lasy 1 zielen miejska, sady, zielen lakowa, cieki. Do systemu
przyrodniczego miasta zaliczy¢ nalezy:

e Wezty ekologiczne — kompleksy lesne na wschdd 1 potudniowy wschod od
granic miasta a na terenie miasta zielen urzadzona.

e [okalne korytarze ekologiczne - uznano za nie doliny: Orli, Borownicy,
Rdecy 1 Rowu Granicznego stanowiace wraz z kompleksami tak doskonate
powigzania z kompleksami leSnymi uznanymi z wezty ekologiczne.

e Siggacze - ich rolg petni¢ moga ciagi uliczne z zadrzewieniami.
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Rozwiazania sprzyjajace prawidlowemu funkcjonowaniu systemu
powiazan przyrodniczych, ktéorych wprowadzenie lezy w zakresie dziatania
gminy to:
® ochrona przed zmiang uzytkowania ww. ekosystemOow uznanych za

tworzace system przyrodniczy gminy,

e zwigkszanie powierzchni zieleni poprzez podbudowg zielenia azurowa
ciagdéw dolinnych,. uzupetnianie istniejacych ciagéw drzew wzdtuz drog na
obszarze calej gminy,

® tworzenie nowych zadrzewien srédpolnych stanowiacych lokalne taczniki
uzupelniajace podstawowy systemem przyrodniczy (dotyczy to zwtaszcza
rozlegltych agrocenoz pozbawionych zieleni).

2.2. Zabezpieczenie zasobow wod powierzchniowych 1 podziemnych w
odpowiedniej ilosci 1 dobrej jakosci wymaga nastepujacych dziatan:

Ustanowienie stref ochronnych dla uje¢ wéd podziemnych zgodnie z Roz-
porzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnic-
twa z dnia 5 listopada 1991 r. w sprawie zasad ustanawiania stref ochronnych
zrodet i uje¢ wody (Dz.U. Nr 116, poz. 505). Na terenie gminy Jutrosin
wszystkie ujecia wymagaja ustanowienia stref ochronnych oraz okreslenia
zasad gospodarowania w ich zasiggu. Uzytkownik ww. uje¢ zobowigzany jest
do spowodowania wyznaczenia stref ochronnych zgodnie z cytowanym
rozporzadzeniem

Intensyfikacja budowy systemow oczyszczania i odprowadzania
sciekow.
¢ Intensyfikacja budowy systemOw oczyszczania i odprowadzania SciekOw.
Glownym zrédtem zanieczyszczen wod na terenie gminy sa Scieki komu-
nalne.. Problem zanieczyszczania wod sciekami komunalnymi wymaga
rozwigzania w granicy calej zlewni Orli

Sposrod wszystkich ciekow na terenie gminy tylko wody Orli byty
badane. Rzeka ta juz na teren gminy wplywa silnie zanieczyszczona.
Niewatpliwie jednak gmina Jutrosin ma réwniez swoj udzial w pogarszaniu
jakosci wéd ptynacych przez jej teren. Scieki komunalne zatem na terenie
gminy stanowia gtowne zrédio zanieczyszczenia wod. Aby rozwiazanie pro-
blemu gospodarki sciekowej przyniosto wymierne efekty, powinno nastapic
na obszarze calej zlewni Orli. Zlewnia rzeki Orli terytorialnie lezy w grani-
cach dwoch wojewodztw: wielkopolskiego 1 dolnoslaskiego. W wojewddz-
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twie wielkopolskim obejmuje swym zasiggiem: powiat Gostyn (gminy:
Krobia, Pgpowo, Pogorzela, Borek Wikp.), powiat Rawicz (gminy: Pakostaw,
Miejska Gorka, Jutrosin), powiat Krotoszyn (gminy: Kobylin, Kozmin,
Rozdrazew, Krotoszyn, Zduny); w wojewodztwie dolnoslaskim zlewnia Orli
swym zasiggiem obejmuje: powiat Milicz (gminy: Milicz 1 Cieszkow), powiat
Trzebnica (gmina Zmigréd), powiat Géra (gmina Wasosz). Poprawa stanu
czystosci wod wszystkich ciekow wchodzacych w sktad dorzecza Orli jest
zatem interesem wspOlnym wszystkich gmin, ktére leza w obszarze zlewni.

Zwigkszenie retencyjnosci wod.

Dla zwigkszenia retencyjnosci wod zaleca sig:

e Wprowadzanie zieleni w strefach wododziatlowych (problem dotyczy
przede wszystkim czgsci wododziatu przebiegajacego przez zwarte
kompleksy gruntéw rolnych). Poniewaz w przewadze sa to grunty rolne
chronione przed zmiang uzytkowania, a wigc niemozliwe do zalesienia,
wprowadzana zielen powinna przyja¢ posta¢ zadrzewien S$rodpolnych
wzdtuz drég, rowow, miedz

e Zachowanie i odbudowa matych i okresowych zbiornikéw wodnych -
gtéwnie stawow wiejskich 1 oczek wodnych.

e Qgraniczanie splywow powierzchniowych z pdl uprawnych poprzez
tworzenie systemu zadrzewien Srédpolnych.

2.3. Eliminowanie czynnikOw mogacych wptywac na pogorszenie
stanu czystosci powietrza atmosferycznego

Zrédlem zanieczyszczen powietrza atmosferycznego na terenie gminy
jest tzw. emisja niska, pochodzaca z palenisk indywidualnych. Ograniczenie
emisji zanieczyszczen powstajacych ze spalania paliw stalych powinno
polega¢ na promowaniu paliwa ekologicznego 1 gazyfikacji jednostek
osadniczych.

2.4. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjne]

Przed zmiang uzytkowania nalezy chroni¢ przede wszystkim grunty
wysokich klas bonitacyjnych. Na terenie gminy koncentruja si¢ one w jej
poinocnej oraz pdétnocno — wschodniej 1 potudniowo — zachodniej czgsci
gminy. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej powinna polega¢ na:

e ochronie gleb wysokich klas bonitacyjnych (do IV kl. wilacznie) przed
zmiang uzytkowania,
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e ochronie gleb przed erozja i nadmiernym przesuszaniem poprzez wprowa-
dzanie systemu zadrzewien srédpolnych.

2.5. Przywrocenie pierwotnych walorow obszarom zdegradowanym,
zapobieganie degradacji

Obszary wymagajace unaturalnienia to obszary zdegradowane w

wyniku dziatalnosci cztowieka. Na terenie gminy mozna do nich zaliczy¢:

* Wody powierzchniowe, ktorych poprawa stanu czystosci wymagac bgdzie
przede wszystkim uregulowania gospodarki sciekowej na terenie gminy

e Zwarte kompleksy gruntow ornych na ktérych zachwiana jest rOwnowaga
przyrodnicza. Sa to tereny o zmniejszonej retencyjnosci, bez odpowiednich
warunkéw dla bytowania organizméw zywych, zagrozone erozja gleb.
Poprawy tego stanu rzeczy mozna oczekiwa¢ wprowadzajac system
zadrzewien srodpolnych.

2.6. Ochrona przed skutkami powodzi

Jest to problem wymagajacy rozwigzania w obrgbie catej zlewni Orli.
Gmina moze przyja¢ jednak pewne zalozenia zakresie polityki przestrzenne]
zmniejszajace skutki powodzi polegajace na:
® nie wyznaczaniu na tych terenach nowych terenéw pod wszelkiego rodzaju
budownictwo,

¢ nie lokalizowanie na terenach zalewowych obiektéw mogacych pogorszy¢
stan srodowiska przyrodniczego w czasie powodzi np. wysypiska smieci,
stacje paliw itp.

® projektowana budowa zbiornika retencyjnego na rzece Orli

3. Przyrodnicza struktura funkcjonalno - przestrzenna oraz zasady

gospodarowania w wydzielonych strefach

Dla realizacji sformutowanych celéw, przy wystgpujacych okreslonych
uwarunkowaniach przyrodniczych okreslono przyrodnicza struktur¢ funkcjo-
nalno-przestrzenna gminy Jutrosin, wydzielajac strefy o zréznicowanych
funkcjach, dla ktérych okreslono r6zne sposoby gospodarowania.
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3.1. Strefa Ekologicznego Systemu Obszar6w Chronionych

W sktad tej strefy wchodza, obszary lesne, ciagi dolinne ciekow z
kompleksami 1ak, ciagi zadrzewien petniace funkcje uzupeiniajacych taczni-
kow ekologicznych a takze zielen parkowa i strefy wododziatowe.

Wymienione elementy tworza dos¢ zwarty system lokalnych powiazan
zapewniajacy facznos¢ z Europejska siecia Ekologiczng (EECONET) poprzez
Krajowa Sie¢ Ekologiczna. Powiazania przyrodnicze zapobiegaja dzieleniu
przestrzeni na izolowane obszary a tym samym degradacji Srodowiska
przyrodniczego. Podstawowe zadanie powigzan przyrodniczych polega mig-
dzy innymi na: umozliwianiu migracji organizméw zywych sprzyjajace]
bogactwu gatunkowemu, roli klimatotworczej (przewietrzanie terenu, wptyw
na temperatur¢ i1 wilgotno$¢ powietrza), zwigkszonej retencyjnosci wod,
zdolnosci do zasilania wod gruntowych.

Dla terenéw tworzacych stref¢ ESOCH, biorac pod uwage jej charakter
srodowiskotworczy, ustala si¢ dla niej nast¢pujace zasady gospodarowania:

e Zachowanie wielkosci 1 wartosci ekologicznej elementow tworzacych
system przyrodniczy gminy (lasow, kompleksow tak, wszelkiego rodzaju
zieleni, ciekow itp.)

e (Odtwarzanie 1 wzbogacanie wartosci ekologicznych, ktore ulegly
degradacji (renaturalizacja ciekow, dolesianie, uzupetnianie istniejacych 1
wprowadzanie nowych zadrzewien wszedzie, gdzie jest to mozliwe.

e Tereny tworzace system ekologiczny gminy powinny by¢ zwarte
przestrzennie 1 powiazane bez barier z analogicznymi terenami w systemie.

e Zastosowanie form architektonicznych i struktury zabudowy umozliwia-
jacych swobodny przeptyw powietrza i1 migracji gatunkéw (wysokos¢ i
lokalizacja budynkow uwzgledniajaca kierunki przewietrzania, azurowe
ogrodzenia, przepusty pod drogami).

e Unikanie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska, z wyjatkiem
niezbednych tras komunikacyjnych.

e Dopuszcza si¢ budowe obiektow pod warunkiem, ze udzial terenow
otwartych (nie zabudowanych 1 nie przykrytych substancja nieprzepusz-
czalng) wyniesie co najmniej: 45 % dziatki na terenach o wysokiej
intensywnosci zabudowy, 75 % dzialki na terenach o niskiej intensywnosci
zabudowy.

® Dopuszcza si¢ wprowadzanie obiektow zwiazanych z obstuga rekreacji 1
turystyki.
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3.2. Strefa produkcji rolnej

Strefa rolnicza zajmuje obszary potozone wyspowo miedzy elementami
tworzacymi stref¢ ESOCH.

3.2.1. Rejon intensywnej produkcji rolnej

Sa to gléwnie tereny poinocno — zachodniej 1 centralnej czgsci gminy.
Podloze stanowia tu gliny 1 piaski gliniaste, lokalnie przykryte niewielka
warstwa piaskow. Na podiozu tym wyksztalcity si¢ dobre 1 srednie gleby,
ktére powinny by¢ chronione przed zmiana uzytkowania. Tereny te charakte-
ryzuja si¢ dobrymi warunkami termicznymi, rOwnomiernym nastonecznie-
niem, korzystnag wymiana powietrza, na og6t mata wilgotnoscia.

Dla rejonu intensywnej produkcji rolnej proponuje si¢ nast¢pujace ogdlne
zasady gospodarowania:

® QOchrona gruntéw rolnych przed zmiang przeznaczenia na inne cele.
Ochrona ta dotyczy uzytkow rolnych klas I - III o powierzchni powyzej 0,5
ha, uzytkow rolnych klasy IV o powierzchni powyzej 1 ha, uzytkow
rolnych klas V-VI wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego.

e Ksztattowanie funkcji glebochronnych 1 wodochronnych poprzez utrzyma-
nie istniejacych 1 wprowadzanie nowych zadrzewnien wszedzie gdzie jest
to mozliwe.

e Unikanie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowej (nowe
tereny do zainwestowania wyznacza¢ w bezposrednim sasiedztwie istnie-
jacych dziatek budowlanych lub istniejacych siedlisk rolniczych).

3.2.2. Rejon rolniczy z mozliwoscig rozwoju innych funkc;ji

Sa to tereny stanowiace tagodne przejscie od obszaréw wysoczy-
znowych do den dolin, stanowiace ptaskie powierzchnie o spadkach O - 2 %.
Podtoze stanowia piaski 1 piaski na glinie, na ktérych wyksztalcily si¢ stabe
gleby kl. V 1 VI Tereny te charakteryzuja si¢ dobrymi warunkami
termicznymi, rOwnomiernym nastonecznieniem, nieco utrudnionym przewie-
trzaniem. Sg to tereny mato przydatne dla rozwoju rolnictwa, korzystne dla
rozwoju funkcji pozarolniczych. Proponuje si¢ dla niego nastgpujace zasady
gospodarowania:
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e Ksztaltowanie funkcji glebochronnych 1 wodochronnych poprzez
utrzymanie istniejacych 1 wprowadzanie nowych zadrzewnien wszedzie
gdzie jest to mozliwe.

e Preferowanie zabudowy zwartej na terenach zainwestowanych.

® Dopuszczenie realizacji poza terenami zainwestowanymi zabudowy
rezydencjalne;.

e Preferencje dla naturalnych form gospodarowania w technikach nie

stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska naturalnego.
Zaproponowany przyrodniczy podziat gminy na obszary funkcjonalne o
zroznicowanych rezimach ochronnych i odmiennych sposobach
gospodarowania moze stanowi¢ podstawe do formutowania zasad gminne;j
polityki przestrzenne;j.

4. Ocena mozliwosci rozwoju przestrzennego poszczegolnych jednostek

osadniczych

Oceny mozliwosci rozwoju przestrzennego dokonano droga eliminacji
obszar6w stanowiacych ograniczenia w tym zakresie. Do obszaréw tych
zaliczono:

e [asy, wigksze kompleksy zieleni urzadzone;.
e Grunty rolne chronione przed zmiana uzytkowania.
¢ Elementy infrastruktury technicznej wraz z ich strefami ochronnymi

® (iagi dolinne — pelniace funkcje powiazan przyrodniczo ekologicznych
oraz uktadu nawietrzania 1 przewietrzania terenu. Sa to tereny o plytko
zalegajacej wodzie gruntowej, niekiedy podtapiane, o niekorzystnych
warunkach termiczno — wilgotnosciowych. Niekorzystne dla zabudowy,
preferowane do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu.

e Obszary zalewowe — z uwagi na szkody powodowane powodzia, na
obszarach tych nie powinno si¢ wyznaczac terenOw pod budownictwo.

Pomijajac wszystkie obszary niekorzystne dla zabudowy, pozostate w
mniejszym lub wigkszym stopniu moga by¢ wykorzystywane do tych celow.
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III. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Wykorzystanie potencjatu rolnego poprzez:

e Dostosowanie produkciji rolnej do potrzeb rynku i zdolnosci przetworstwa
rolno-spozywczego, zwlaszcza przez rozwdj specjalistycznych upraw o
duzej pracochtonnosci

® QOchron¢ gruntéw wysokich klas bonitacyjnych 1 kompleks6w najwyzsze]

przydatnosci rolnicze;.
Obszar gruntéw o najwyzszej przydatnosci dla rolnictwa, gleb z dominacja
klas bonitacyjnych — II — III obejmuje pétnocno - zachodnia cz¢s$¢ gminy z
wsiami: Placzkowo, Bartoszewice, Rogozewo, Grabkowo, Sielec Stary,
Sielec Nowy, Slqskowo, Domaradzice.

e Restrukturyzacje rolnictwa w kierunku zmniejszenia zatrudnienia w produ-
kcji rolnej na rzecz przetworstwa i ustug
Problem dotyczy wszystkich wsi. Wskazany jest rozwdj drobnych
zaktadow rodzinnych uszlachetniajacych 1 przetwarzajacych produkty
rolne, np. przetworstwo warzyw, produkcja pasz, specjalistyczne ustugi
chemizacyjne, mechanizacyjne itp.

e Poprawa struktury wielkosci gospodarstw kosztem zasobéw AWRSP i

gospodarstw nierentownych oraz rozwQj gospodarstw farmerskich 1
rodzinnych.
Zmiana wielkosciowa spowoduje obok powstania kilkudziesigciohekta-
rowych gospodarstw pozostawienie duzej liczby dziatek zagrodowych z
niewielka powierzchnia rolng. Wskazane jest ich wykorzystanie pod
pracochlonng, intensywna uprawe ogrodniczo-warzywna.

e Zalesienie gruntow w obszarach ochronnych uje¢ wody
Zmiana formy uzytkowania terend6w w obszarach uje¢ wody ograniczy
stosowanie nawozow 1 srodkow ochrony ro$lin na tych terenach, ograni-
czajac w ten sposOb zagrozenie zanieczyszczeh wody.

e Zachowanie uzytkow zielonych w dolinach rzecznych, zaréwno jako bazy
paszowej dla chowu bydta, jak 1 tacznikéw ekologicznych
Utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania obnizen dolin-
nych wiaze si¢ z jednej strony z realizacja jednego z gtéwnych celow
rozwoju gminy, a mianowicie dzialaniem proekologicznym oraz zasada
zrOwnowazonego rozwoju. W obszarach gruntow ornych wykorzystywa-
nych do intensywnej produkcji rolnej pozostalo niewiele z naturalnych
elementéw Srodowiska przyrodniczego. Bior6znorodnoscia cechuja sig
przede wszystkim doliny rzeki Orli i jej doptywow.
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Rozwdj ustug specjalistycznych na potrzeby rolnictwa i ludnosci

Rozwd@j rolnictwa zwiazany bedzie coraz bardziej z rozwojem specjalis-
tycznych ustug agrotechnicznych. Efektywne wykorzystanie maszyn i
urzadzen rolniczych to obnizanie kosztéw produkcji. Konieczne jest to
takze w zwiazku z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, np. sto-
sowanie srodkéw ochrony roslin i utylizacji opakowan 1 odpadéw. Z pod-
noszeniem standardow zycia na wsi wiaze si¢ rozwo0j ustug dla ludnosci,
sklepy, ustugi rzemieslnicze, doradztwo ekonomiczno-finansowe, itp.
Tworzenie gospodarstw agroturystycznych na terenach o najwigkszych
walorach krajobrazowych 1 przyrodniczych

Realizacja tras turystyki rowerowej i1 konnej, a takze walory krajobrazowe
terenu, przyciagajac turystow, sprawia , ze konieczne bedzie stworzenie
bazy dla obstugi ruchu turystycznego, zwiazanej zarOwno z wyzywieniem,
noclegiem, a takze obstuga bezposrednia, np. zaprzggi konne latem, kuligi
zima, itp.
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IV. ROZWOJ SPOLECZNO - GOSPODARCZY

Gtéwny cel spoteczny — poprawa standardu cywilizacyjnego
spofecznosci lokalnej

Spetnienie celu wymaga prowadzenia dziatalnosci, ktéra doprowadzi do

stworzenia przyjaznych warunkéw zycia 1 rozwoju w drodze rozwijania
infrastruktury publicznej, oraz zapewnienie sprawnego funkcjonowania gminy
jako miejsca zamieszkania, pracy, obstugi, wypoczynku i aktywnosci jej
mieszkancow.

Trzy gtéwne kierunki dziatania:

zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania, zaréwno poprzez moder-
nizacje¢ infrastruktury technicznej, jak 1 udostgpnienie terenéw dla r6znych
typéw 1 standardow zabudowy, tak aby byly dostosowane do potrzeb
wszystkich grup spotecznych,

wyposazenie w podstawowe ustugi zaspokajajace potrzeby lokalne oraz
zapewnienie dostgpnosci do ustug w zakresie: szkolnictwa, opieki
przedszkolnej, ochrony zdrowia, kultury, sportu 1 wypoczynku,
przeciwdziatanie bezrobociu poprzez wspieranie inicjatyw spotecznych i
stymulowanie tworzenia nowych miejsc pracy, ktore zapewnia zrddio
dochodéw ludnosci.

Kierunki rozwoju

1.

Demografia.

Dotychczasowy rozw0j demograficzny gminy ksztaltuje si¢ na poziomie
srednim.
W ostatnim dziesigcioleciu liczba jej mieszkancoOw wzrosta z 7030 do 7178
0s6b. Odnotowano dynamike¢ wzrostu dla catej gminy w wysokosci 101,3
a wigc nizsza od wskaznika rozwoju powiatu rawickiego i1 regionu lesz-
czynskiego Szybszy przyrost ludnosciowy wykazuje samo miasto; tutaj
dynamika w tych latach wyniosta 102,7 (na poziomie powiatu).
Przewiduje si¢, ze gmina bgdzie si¢ nadal rozwija¢ pod wzgledem
ludnosciowym. Tempo tego rozwoju bedzie nieco wyzsze niz dotychczas;
do roku 2010 wskaznik wzrostu osiagnie poziom okoto 103,0. Tak jak do
tej pory bardziej dynamicznie rozwijac si¢ bedzie miasto.
Zatozony trend rozwojowy pozwala przypuszczaé, ze ludnos¢ gminy
wzrosnie do okoto 7380 oséb, z tego do 1950 os6éb w miescie Jutrosinie.
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Przewiduje si¢ takze zmiany w strukturze wieku ludnosci. W nadcho-
dzacych latach wyraznie wzrosnie liczebnos¢ grupy produkcyjnej,
zwigkszy sig tez grupa poprodukcyjna i grupa dzieci najmtodszych.
Pozostate podzialy wiekowe cechowac bedzie niewielki spadek lub
stabilizacja.

2. Struktura osiedlencza gminy.

Proponuje si¢ nastgpujaca systematyke jednostek osadniczych pod katem
wzrostu i rozwoju jakosciowego:

Osrodek miejsko-gminny - miasto Jutrosin - oSrodek dynamicz-
nego rozwoju w oparciu o dotychczasowy potencjat spoleczno-
gospodarczy. Administracyjny osrodek gminy, oraz centrum ustug
ponadpodstawowych,

Osrodki wspomagajace osrodek miejsko-gminny — Szkaradowo i
Dubin - o$rodki z predyspozycjami do rozwoju w oparciu o
przypisane im funkcje ustugowe i potozenie na obszarze gminy,

Wsie pozostale — osrodki zmian jakosciowych 1 rehabilitacji
przestrzeni.

3. Mieszkalnictwo.

Spetnienie celu spolecznego jakim jest poprawa jakosSci zycia miesz-
kancow mozliwe jest migdzy innymi poprzez zapewnienie im dogodnych
warunkoéw zamieszkania, ze zrdéznicowaniem tych warunkéw (typow 1
standardow zabudowy) w celu dostosowania ich do potrzeb takze najubozsze]
czgsci lokalnej spotecznosci.

Zadania:

Poprawa stanu istniejacych zasobow komunalnych, ich biezace 1
kapitalne remonty w celu podniesienia standardow wyposazenia,
Tworzenie rezerw terendOw pod nowa zabudowe¢ mieszkaniowa, biorac
pod uwage rézne formy zabudowy i zainwestowania (indywidualne.
Komunalne, przedsigbiorcéw budowlanych),

Promocja budownictwa jednorodzinnego, przygotowanie i zbrojenie
terendw,

Pozyskiwanie 1 budowa tanich mieszkan komunalnych i rotacyjnych dla
rodzin najubozszych.
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Rozw@j mieszkalnictwa zaspokoi¢ powinien potrzeby mieszkancow zwia-
zane z poprawa warunkow mieszkaniowych z uwzglednieniem potrzeb
wyniktych z przewidywanych trendéw rozwojowych w demografii 1 zmian w
strukturze wieku - zaleca si¢ wzrost zasobow o okoto 200 mieszkan.

4. Rynek pracy i rozwdj gospodarczy obszaru.

Teren powiatu Rawicz, na ktérym potozona jest gmina Jutrosin nalezy do
obszar6w o Sredniej stopie bezrobocia (12,4 w 2004 roku). Wskaznik ten
jest wyzszy niz sredni dla wojewddztwa a nizszy niz dla calego kraju.
Pozadane sa niezbedne dziatania, ktére doprowadza do pelnego spelnienia
celu spotecznego.

Mozliwe jest to poprzez dalsze, sukcesywne zmniejszanie stopy bezrobocia
na drodze wzrostu aktywnosci gospodarczej, rozwoju aktywnych form
przeciwdziataniu bezrobociu, w tym prowadzeniu prac interwencyjnych i
robot publicznych na rzecz rozwoju infrastruktury gminne;j.

Zadania:

e Rozwdj dzialalnosci gospodarczej w oparciu o petne wykorzystanie
istniejacego potencjalu gospodarczego, dalszy rozwdj przemystu rolno-
spozywczego wykorzystujacego lokalne surowce,

e Rozwdj drobnej dziatalnosci produkcyjnej 1 ustug rzemieslniczych
dziatajacych na rzecz rolnictwa, rozumiany tez jako szeroko pojgta
dziatalnos¢ ustugowa utatwiajaca zycie na wsi,

® Rozwdj budownictwa 1 zaktadéw produkujacych materiaty budowlane
na terenach mato przydatnych do prowadzenia intensywnej gospodarki
rolnej 1 ogrodniczej,

e Dalsze starania o srodki finansowe z funduszéw unijnych

Rozwdj lokalnej przedsigbiorczosci pozwalajacy wzbogacic i1 zr6znicowac

przestrzen gospodarcza obszaru pozwala oczekiwac takze rezultatow w

postaci:

e zmian w niekorzystnej strukturze zatrudnienia  (zbyt wysokie
zatrudnienie bezposrednio w rolnictwie)

® poprawy aktywnosci zawodowej mieszkancow

® zmniejszenia liczby bezrobotnych
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Uwzgledniajac przewidywane zmiany (wzrost liczebnosci grupy produ-
kcyjnej, trend wzrostowy w demografii oraz pozadany wskaznik aktywnosci
zawodowej), polityka wladz gminnych powinna doprowadzi¢ do utworzenia
nowych miejsc pracy na terenie miasta 1 gminy.

S. Infrastruktura spoleczna.

Ustugi w planowaniu przestrzennym to jedna z funkcji zagospodaro-
wania przestrzennego, obejmujaca dziatalnos¢ instytucji i urzadzen stuzacych
do zaspokojenia potrzeb ludnosci w ramach ustug socjalnych i bytowych.

Postulowane zadania:

1.0Oswiata 1 wychowanie.
e przedszkola:
- najkorzystniejsze bedzie - utrzymanie aktualnej ilosci miejsc w istnie-
jacych przedszkolach

e szkoly podstawowe i1 gimnazja:

- zapewnienie okoto 750 miejsc w szkotach podstawowych i 350 miejsc
w gimnazjach .Aktualna sie¢ szkot jest wystarczajaca aby sprostac¢ tym
wymaganiom. Wskazana jest budowa sali gimnastycznej przy szkole w
Dubinie 1 Szkaradowie.

- konieczna realizacja sal gimnastycznych przy wszystkich szkotach
o szkoly ponadpodstawowe - utrzymanie istniejacego liceum 1
Zespotu
Szk6t Zawodowych w Jutrosinie.

2. Kultura.

e Rozwijanie dziatalnosci kulturalnej w ramach istniejacych placowek w
poszczegdllnych wsiach

e Poprawa dostgpnosci do bibliotek mieszkancow potudniowej czgsci
gminy

e Zaleca si¢ rozwijanie dzialalnoSci kulturalnej w istniejacych
placowkach, oraz dofinansowywanie instytucji tworzacych ta
infrastrukture spoteczna.

e JSwietlice — utrzymanie korzystnego rozmieszczenia placowek

3. Opieka zdrowotna
e Utrzymanie istniejacych przychodni 1 aptek oraz budowa nowych
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e Tworzenie warunkOw do podnoszenia standardu 1 zakresu ustug
medycznych

4. Handel
e poprawa dostgpnosci do podstawowych ustug handlowych
mieszkancOw  wsi, ktore nie posiadaja sklepu (Bielawy, Jeziora,
Zaborowo, Zmystowo)

5. Sport.
® rozwdj sieci boisk wiejskich w celu utatwienia dostgpu miodziezy do
terenow sportowych — wskazana realizacja w pierwszej kolejnosci
boiska we wsi w pierwszym etapie zaleca si¢ utworzenie boiska we wsi
Dubin, Ptaczkowo, Rogozewo, Domaradzice, Grabkowo
® modernizacja stadionu sportowego w Jutrosinie

6. Zielen
® istniejace cmentarze posiadaja powierzchnie wystarczajace do obstugi
mieszkancow gminy
e postuluje si¢ otoczenie ochrona 1 podjecie renowacji istniejacych
parkéw podworskich.
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V. KOMUNIKACJA .

1. Cele

System komunikacyjny jako element systemu zagospodarowania
przestrzennego pelni w stosunku do niego:

- role obslugows : umozliwiajac jego funkcjonowanie , a zarazem
- role stymulujaca rozwdj.

OBSLUGOWA - rola systemu komunikacyjnego polega, przede wszystkim,
na zaspokojeniu potrzeb transportowych (ludzi i towaréw)
ktorych wielko$¢ 1 struktura sa zalezne od czynnikow
spoteczno-gospodarczych, a takze od struktury uzytkowania
terenow.

ROLA

STYMULUJACA - rozwdj, polega na zwigkszeniu zdolnosci przewozowej,
przepustowosci, atrakcyjnosci terendw dostepnych komu-
nikacyjnie, itp. — wyprzedzajaco w stosunku do potrzeb,
zgodnie z planowanym rozwojem obszaru.

Cele planowanego rozwoju mozna podzieli¢c na dwie grupy; przy czym
zaliczenie do jednej z nich, okresla w przyblizeniu sposob i1 czas realizacji.

1/. Cele zwiazane z otwarciem na przyszto$¢ — poprzez inwestycje rozwojowe
(zadania rzadowe 1 lokalne) wynikajace z stymulujacej rozwdj roli komu-
nikacji. Poniewaz zadania te maja z zasady charakter inwestycyjny — sa wigc
kosztowne i dlugotrwate.

2/. Cele ukierunkowane na poprawe funkcjonowania systemu komunikacyj-
nego — poprzez przeksztalcenia i modernizacj¢ czgsci istniejacego uktadu, w
celu adaptacji do potrzeb, oraz nowych warunkéw zycia i rozwoju spoteczno-
gospodarczego. Wynikaja one w najwigkszym stopniu z obstugujacej roli
komunikacji. W wielu przypadkach, mozna je osiagna¢ sposobami doraznymi,
stosunkowo mato kosztownymi jak:
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® zmiany organizacji ruchu, zmiany tras,

e zabiegi modernizacyjne (tj. modernizacja skrzyzowan jezdni,
przebudowe¢ lukéw poziomych, poszerzenie), systematyczne utrzymanie
lub przebudowe newralgicznych odcinkow.

1.1. Gtéwne cele rozwoju.

Gléwnym celem rozwoju komunikacji drogowej na terenie gminy

jest stwarzanie warunkow materialnych, prawnych i organizacyjnych dla
realizacji systemu transportowego gminy zapewniajacego:

efektywnos$c¢ 1 bezpieczenstwo polaczen w transporcie publicznym
ograniczenie ucigzliwosci komunikacji dla otoczenia

1.2. Cele szczegotowe.

A/. Zapewnienie sprawnosci funkcjonowania uktadu przy rosnagcym poziomie
motoryzacji:

zahamowanie degradacji calej istniejacej infrastruktury drogowe;]
modernizacja uktadu komunikacyjnego poprzez doprowadzenie do stanu
zgodnego z normatywem technicznym drog powiatowych 1 gminnych
utworzenie funkcjonalnych ciagéw ,.gléwnych” drég powiatowych dla
obstugi planowanych obszar6w gospodarczych, oraz powigzan zewng-
trznych gminy

wyprowadzenie ruchu drogowego poza tereny Scistej zabudowy w miejsco-
wosciach

wytworzenie nowych potaczen drogowych wynikajacych z planowanego
rozwoju

likwidacja nawierzchni gruntowej w ciagu drég powiatowych
systematyczne podnoszenie stanu drog gminnych.

B/. Ograniczenie negatywnego wptywu komunikacji na srodowisko naturalne,
warunki zycia i1 bezpieczenstwo mieszkancow.

zabezpieczenie obiektOw mieszkalnych 1 uzyteczno$ci publicznej przed
oddzialywaniem transportu

zmiana produkcji rolnej w obszarach zagrozen (wzdluz -ciagéw
drogowych) na uprawy roslin przemystowych

promocja 1 wdrozenie do realizacji sciezek rowerowych, turystycznych i
komunikacyjnych
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2. Kierunki i polityka rozwoju.

Uktad komunikacyjny gminy nie wymaga zasadniczych i szerokich
zmian. Zaréwno powiazania komunikacyjne (zewngtrzne 1 wewngtrzne) jak
rOwniez skala zainwestowania terenu, jego rozwoj, a takze przeksztalcenia
wymagaja gléwnie modernizacji istniejacej sieci drogowej 1 urzadzen, oraz
przede wszystkim poprawy standardu poszczegdlnych tras.

Proponowany kierunkowy uktad komunikacyjny opiera si¢ generalnie
na istniejacych ciggach drog.

2.1. Droga krajowa.

Pélnocnym skrajem gminy przebiega droga krajowa nr 36 relacji
Prochowice — Lubin - Scinawa — Winsko — Zat¢cze — Rawicz — Krotoszyn —
Ostrow Wlkp. (dawna droga nr 324) dtugosci 1,852 km.

Zmiana numeracji nastgpita na podstawie Rozporzadzenia Min. Transportu 1
Gosp. Morskiej z dnia 28 lutego 2000 r. (Dz. U. Nr 32, poz. 393, § 4, ust. 4,
pkt. 1) Zarzadzeniem Nr 6 Generalnego Dyrektora Drég Publicznych z dnia 9
maja 2000 r.

¢ Docelowo planowana modernizacja catej trasy do parametréw klasy GP

(wyjatkowo G) ktorej szerokos¢ wedlug nowej klasyfikacji, zgodnie z

Rozporzadzeniem Min. Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca

1999 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac

drogi publiczne (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z dnia 14.05.1999 r.)powinna

wynosi¢ w liniach rozgraniczajacych:

- min. 25,00 m przy przekroju drogowym
¢ Na terenach przeznaczonych dla zabudowy nalezy zachowac odlegtosci od

zewngtrznej krawedzi jezdni:

- obiekty mieszkalne: jednokondygnacyjne — 30,00 m
wielokondygnacyjne — 40,00 m
- obiekty budowlane nie przeznaczone na pobyt ludzi:
na obszarach poza terenami zabudowanymi — 25,00 m
na obszarach zabudowy — 10,00 m
e Nalezy ograniczy¢ ilo$¢ wiaczen komunikacyjnych do drogi krajowe;.

Odstegpy miedzy wlaczeniami, pola widocznosci wolne od zabudowy, itp.,

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z

dnia 2.03.1999 r. — ,,warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ drogi

publiczne 1 ich usytuowanie” (Dz. U. Nr 43 z 1999 roku).
¢ Nie nalezy projektowa¢ nowych terenéw zabudowy wzdtuz drogi krajowe;]

(z bezposrednimi zjazdami na ta droge), lecz przy drogach bocznych.

Wiaczanie nowych uktadow komunikacyjnych za pomoca drég lokalnych,

poza pasem drogowym drogi krajowej, oraz istniejacych juz skrzyzowan.
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e Przy wykonywaniu plan6w miejscowych 1 okresleniu usytuowania
zabudowy nalezy dodatkowo uwzgledni¢ inne, negatywne oddzialywania
zwigzane z ruchem drogowym (mig¢dzy innymi):

- strefe uciazliwosci drogi (zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na
degradacje statych komponentéw srodowiska naturalnego) ,,Wytyczne
Projektowania Drog” (zat. nr 2 do Zarzadzenia nr 5/95 Generalnego
Dyrektora Drog Publicznych z dnia 31 marca 1995 1.)

- dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, Rozporzadzenie Ministra
Ochrony Srodowiska , Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia
13.05.1998 r. (Dz. U. Nr 66, poz. 436).

2.2. Drogi powiatowe.

Z dniem 01.01.1999 r. wprowadzono zmiany klasyfikacji 1 administro-
wania siecia drég publicznych.
Rozporzadzeniem Rady MinistrOw z dnia 15 grudnia 1998 r w sprawie
ustalenia wykazu drég krajowych 1 wojewddzkich (Dz. U. Nr 160, poz. 1071 z
dnia 28 grudnia 1998 r.) ustalono nowy wykaz drég. Skutkiem tego rozpo-
rzadzenia, wszystkie dawne drogi wojewddzkie z terenu gminy, poniewaz nie
zostaty ujete w wykazie, zostaty przeklasyfikowane na drogi powiatowe.

A/ Proponuje si¢ uzna¢ za drogi powiatowe ,,gléwne” grup¢ drog tworzacych
funkcjonalne ciagi dla obstugi wyznaczonych w ,,Studium” funkcjonalnych
obszar6éw, oraz dajace powiazania z sasiednimi terenami

nr 21-307 Rawicz — Pakostaw — Dubin - 1,695 km
nr 21-403 Dton — Jutrosin — Szkaradowo
- gr. — (Sulow) - 18,050 km
nr 21-485 Szkaradowo — Jeziora — gr. — (Milicz) - 3,302 km
nr 21-482 Rogozewo — Smolice — (Kobylin) - 2,277 km
nr 21-483 (Baszkéw) — Pawlowo — Jutrosin - 4,405 km
nr 21-481 Grabkowo — Sielec St. — Jutrosin - 4,470 km
nr 21-477 (M.Gérka) — Sobiatkowo — Konary —
- Gragbkowo - 0,817 km
nr 21-478 odc. Pakostaw — Gragbkowo - 2,007 km
razem - 37,023 km

e Zalecana docelowo dla calej grupy wyzej wymienionych drog klasa drogi G
(gléwna) o szerokosci 25 m w liniach rozgraniczajacych, dopuszczalna klasa
Z. (zbiorcza), o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 m.
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Pozadane doprowadzenie gtéwnych drég powiatowych do jednego
standardu.

Zalecana budowa sciezek rowerowych (o pozadanej lokalizacji poza
korona drogi).

W pierwszym etapie, w celu doprowadzenia do stanu zgodnego z norma-
tywem konieczna:

- modernizacja drogi 21-307 - 1,695 km

- likwidacja nawierzchni gruntowej na drodze nr 21-478 - 1,076 km
Docelowo realizacja zewngtrznej, zachodniej obwodnicy miasta Jutrosina
Planowana realizacja obejscia drogowego dla miejscowosci Dubin —
zachodnia strona wsi

B/ Pozostate drogi powiatowe o znaczeniu lokalnym:

nr 21-360 Drogi — Sowy — Szkaradowo - 3,250 km
nr 21-478 odc. Grabkowo — Placzkowo - 2,900 km
nr 21-479 Goéreczki — Domaradzice — Dubin - 3,499 km
nr 21-480 Domaradzice — Sielec Stary -4.230 km
nr 21-484 Jutrosin — Zmystowo — gr. — (Cieszkow) - 4,255 km
razem - 18,134 km

Do grupy tej proponuje si¢ zaliczy¢ rOéwniez ulice powiatowe w m.

Jutrosin, nie bgdace ciaggami drog, (Kosciuszki, Ogrodowa, Podgérna, Polna,
Strzelecka, Wroctawska, Rynek, Wodna) o dtugosci 3,562 km

Wskazana klasa droég Z (zbiorcza), o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 20,00 m, wyjatkowo dopuszczalna klasa L (lokalna), o
minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych: 15,00 m — dla drég 1
12,00 m — dla ulic.

Zaleca si¢ budowe Sciezek rowerowych, w miar¢ potrzeb. Wskazana
lokalizacja poza jezdnig drogi, a najlepiej poza korona drogi.

Konieczna systematyczna modernizacja drég i ulic w celu doprowadzenia
zgodnosci ich parametrow technicznych z wymaganiami okreslonymi w
warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne.

W pierwszej kolejnosci wskazana modernizacja drog o bardzo zanizonych
parametrach:

- nr 21-360 Drogi — Sowy — Szkaradowo - 3,250 km
- nr 21-479 odc. wies Domaradzice - 0,786 km
- nr 21-484 odc. Jutrosin — Zmystowo - 2,200 km

razem - 6,236 km
Pozadane utwardzenie drég (pozamiejskich) o nawierzchni gruntowej:
- nr 21-489 odc. Domaradzice — gr. gminy - 0,846 km
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- nr 21-484 odc. Zmystowo — gr. gminy - 1,515 km
razem - 2,361 km

Systematyczna odnowa nawierzchni bitumicznych w celu zahamowania

dalszej degradacji drég.

Budowa nowych potaczen wynikajacych z planowanego rozwoju terenéw

pod mieszkalnictwo 1 aktywizacj¢ gospodarcza.

C/. Strefa uciazliwosci dr6g powiatowych.

Orientacyjna wielkos¢ sredniego ruchu dobowego na drogach powia-

towych przyjmuje si¢ na poziomie 500 — 1000 pojazdéw samochodowych na
dobg w zaleznosci od znaczenia drogi, badz jej odcinka. Mozna przyjac, ze
przy takim ruchu strefa uciazliwosci miesci si¢ w granicach pasa drogowego.

Konieczne jest zachowanie odpowiednich odlegtosci nowo powstajacych
obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni:

20,00 m — poza obszarem zabudowanym,

8,00 m — na obszarze zabudowanym,

Konieczne zapewnienie wolnego od zabudowy pola widocznosci na skrzy-
zowaniach (Dz. U. Nr 43, poz. 430, z dnia 14 maja 1999 r.) przez narozne
scigcia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 10 m x 10 m. Przy istnie-
jacej zabudowie mozliwe zmniejszenie naroznych scigc linii rozgraniczaja-
cychdo5Smx 5 m.

2.3. Drogi gminne.

Proponuje sig, podobnie jak przy drogach powiatowych stworzenie dwoch
grup ww. drog:
- drég ,,gtéwnych”
- drég ,,pozostatych”
Nalezy dazy¢ do poprawy stanu drog poprzez systematyczne:
- utwardzanie i ulepszanie nawierzchni,
- podnoszenie parametréw technicznych

Konieczna realizacja nowych drég na terenie planowanych w Studium
obszaréw aktywizacji gospodarczej

Wskazana klasa drog gminnych: L — lokalne, D — dojazdowe.
Minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczenia:
- dla drég klasy L= 15,00 m, dla drég klasy D = 15,00 m
- dla ulic klasy L= 12,00, ulic klasy D =10,00 m.
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2.4. Ograniczanie uciazliwosci komunikaciji dla otoczenia

A/ Ograniczanie negatywnego wptywu transportu na srodowisko naturalne 1

warunki zycia mieszkancow:

e zabezpieczenie obiektow mieszkalnych 1 uzytecznosci publiczne) przed
oddziatywaniem komunikacji poprzez pasy zieleni, ekrany akustyczne, itp.

e dziatania na rzecz zaostrzenia wymogOw dot. stanu technicznego
pojazdow,

¢ kontrola ruchu pojazdéw o ponadnormatywnym nacisku na os,

e promocja ruchu rowerowego 1 pieszego,

e wyprowadzenie intensywnego ruchu poza tereny $cistej zabudowy poprzez
realizacje obwodnic,

® przestrzeganie odleglosci zabudowy od drog, szczegdlnie na terenach
przeznaczanych do zabudowy.

B/ Podniesienie bezpieczenstwa ruchu 1 mieszkancow:

e wprowadzenie stref ruchu uspokojonego w obszarach zabudowy
mieszkaniowej,

¢ intensyfikacja dziatan policji na rzecz porzadku 1 bezpieczenstwa ruchu na
drogach,

¢ realizacja Sciezek rowerowych turystycznych i komunikacyjnych
(pozadana lokalizacja poza korona drogi, a co najmniej poza jezdnia)

® wyznaczenie bezpiecznych przejs¢ przez jezdnig,

¢ realizacja wydzielonych miejsc postojowych dla samochodéw,

¢ uwzglednienie potrzeb os6b niepetnosprawnych 1 stosowanie
odpowiednich przepisow w tym zakresie,

¢ budowa chodnikéw w wszystkich miejscowosciach oraz ochrona 1
podnoszenie stanu technicznego

¢ oddzielanie w miar¢ mozliwosci chodnikow od jezdni pasami zieleni.

2.5. Komunikacja zbiorowa

Nalezy dazy¢ do utrzymania istniejacej komunikacji autobusowe;.

W miar¢ modernizacji drég powiatowych i gminnych oraz realizacji nowych

potaczen drogowych, nalezy czyni¢ starania o rozszerzenie linii PKS.

e Nalezy dazy¢ do utrzymania linii kolejowej nr 362 Kobylin — Jutrosin.
Konieczne starania w celu reaktywowania catej linii kolejowe;.

e Wszelkie roboty ziemne oraz budynki i budowle na terenach sasiadujacych
z PKP, moga by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 20,00 m od
granicy obszaru kolejowego (Rozporzadzenie Ministra Transportu 1
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Gospodarki Morskiej z dnia 05.05.1999 r. — Dz. U. Nr 47, poz. 476 z dnia
27.05.1999r.)

e Nalezy dazy¢ do rozszerzania linii autobusowych na wschodnig czgs¢
gminy, w miar¢ poprawy stanu drég na tym obszarze.

2.6. Priorytety.

Proponuje si¢ przyjecie jako priorytetowych nastgpujacych zadan:

e zahamowanie degradacji catej istniejacej infrastruktury drogowej poprzez:
odnowg ,,starych” nawierzchni masami bitumicznymi,

e stworzenie funkcjonalnych ciagéw ,,gtéwnych” drég powiatowych o
podwyzszonym i ujednoliconym standardzie

¢ likwidacja nawierzchni gruntowych

®* modernizacja dr6g o bardzo zanizonych parametrach w kolejnosci zalezne;]
od aktualnego znaczenia drogi

¢ realizacja chodnikéw i Sciezek rowerowych

VI. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
1. Zaopatrzenie w wodg¢

Gmina Jutrosin posiada rozwinig¢ty 1 w przewazajacej czesci prawidtowo
funkcjonujacy system zaopatrzenia w wodg. Sie¢ wodociagowa funkcjonujaca
w gminie, charakteryzuje si¢ zr6znicowanym stanem technicznym.

Polityka wtadz gminy w dziedzinie zaopatrzenia mieszkancow w_wode

powinna prowadzi¢ do :

1. Utrzymania w petnym zakresie prawidlowosci dziatania komunalnego
systemu zaopatrzenia w wodg pitna.

2. Dalszej poprawy jakosci wody dostarczanej mieszkancom gminy.

3. Ograniczenia kosztow produkcji 1 dostawy wody pitnej.

4. Zapewnienia rezerw wody dla potrzeb potencjalnych inwestycji
produkcyjnych na terenie gminy.

W celu efektywnej a jednoczesnie zgodnej z mozliwosciami budzeto-
wymi gminy realizacji powyzszych zadan, proponuje si¢ przyjgcie nastepu-
jacej hierarchii 1 kolejnosci dziatan :

1. Wymiana przesylowych sieci wodociaggowych znajdujacych si¢ w
niezadowalajacym stanie technicznym — wskazanym przez Mi¢dzygminny
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Zaktad Wodociagow.

2. Wyznaczenie stref ochronnych posrednich dla uje¢ wody i prawidlowe ich
zagospodarowanie.

3. Tworzenie systemu wodociagowego — pierscieniowego poprzez realizacje
potaczen pomigdzy poszczegllnymi miejscowosciami:

Realizacja ww. inwestycji pozwoli na :

- poprawg jakosci zdrowotnej wody dostarczanej mieszkancom gminys;

- zmniejszenie kosztow produkcji 1 dostawy wody (ograniczenie strat wody);

- wzrost atrakcyjnosci obszaru gminy dla potencjalnych inwestoréow -
mozliwos¢ zapewnienia dostawy wody przy stosunkowo niskich naktadach
inwestycyjnych;

- uscislenie zasiggu 1 rodzaju dziatan niezbgdnych dla ochrony zasobow
wody pitnej na terenie gminy;

- ewentualna eliminacj¢ istniejacych elementéw zagospodarowania terenu
zagrazajacych jakosci uymowanej wody;

- ustalenie odpowiednich warunkéw 1 ograniczen lokalizacji przysztych
inwestycji w  granicach wyznaczonej strefy ochrony sanitarne]
(bezposredniej 1 posredniej)..

Ochrona przed degradacja obszar6w istniejacego ujegcia wody i terenow

potencjalnych zasobow wody jest niezbednym warunkiem zapewnienia w
okresie perspektywicznym zaopatrzenia mieszkancow w dobra jakosciowo
wodg pitna. Wptynie réwniez na koszty uzdatniania wody poprzez eliminacj¢
naptywu zanieczyszczen wymagajacych dodatkowego oczyszczania.
Nalezy przeprowadzi¢ analiz¢ potrzeb gmin osciennych w zakresie zaopatrze-
nia w wodg 1 organizacji ewentualnej sprzedazy nadwyzki wody. Sprzedaz
nadwyzki wody do gmin sasiednich stanowi¢ moze dodatkowe zrddio
dochodéw gminy.

2. Gospodarka sciekowa.

Gospodarka sciekowa na terenie gminy wymaga uporzadkowania 1
przyjecia systemowych rozwigzan.

Polityka wtadz gminy w tej branzy powinna prowadzi¢ do :

1. Uporzadkowania gospodarki $ciekowej na terenie gminy poprzez dalsza
budowg systemoéw odprowadzania i oczyszczania Sciekow.

2. Tworzenie korzystnych warunkéw w zakresie odprowadzania 1
oczyszczania Sciekow dla potencjalnych inwestycji produkcyjnych na
terenie gminy.

3. Tworzenie korzystnych warunkéw dla upowszechnienia na terenie gminy
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alternatywnych sposobow utylizacji sciekOw — indywidualne 1

przydomowe oczyszczalnie sciekOw

Porzadkowanie gospodarki sciekowej na terenie gminy bgdzie procesem

dtugotrwatym 1 kosztownym. Aby jego realizacja dostosowana byta do
mozliwosci finansowych gminy w najblizszych latach przyjac nalezy:

rozbudowg oczyszczalni SciekOw w Jutrosinie,

stopniowe przylaczanie innych wsi do systemu Jutrosin zgodnie z
mozliwymi warunkami technicznymi,

prowadzeniu akcji edukacyjno - informacyjnej zapoznajacej mieszkancow
gminy z mozliwosciami zastosowania alternatywnych metod utylizacji
Sciekow,

wprowadzeniu utatwien dla inwestorow podejmujacych realizacj¢ indywi-
dualnych oczyszczalni przydomowych (np. czgsSciowe dofinansowanie
inwestycji, zwolnienia z podatkéw lokalnych itp.).

Propagowanie 1 pomoc w realizacji indywidualnych systeméw oczysz-

czania sciekOw jest najtanszym sposobem uporzadkowania gospodarki scieko-
wej na terenach wiejskich. W przypadku luznej zabudowy wsi koszt budowy
oczyszczalni przydomowych stanowi ok. 30 % kosztow realizacji systemu
kanalizacji zbiorcze;.

Miejscowos$ci w gminie Jutrosin pod wzgledem mozliwosci uregulowania

gospodarki sciekowej mozna podzieli¢ na dwie grupy:

jednostki osadnicze o korzystnych warunkach ekonomicznych 1 fizjo-
graficznych do stosowania zbiorowych systemOw odprowadzania i
oczyszczania Sciekow: Jutrosin, Sielec Stary, Sielec Nowy, Slqskowo,
Grabkowo, Rogozewo, Placzkowo, Dubin, Szkaradowo, Domaradzice,
Ostoje, Szymonki, Bartoszewice.

jednostki osadnicze w obrebie ktorych korzystniej stosowa¢ indywidualne
systemy oczyszczania (oczyszczalnie wiejskie, osiedlowe, przydomowe):
Zmyslowo, Nadstawem, Pawtowo, Piskornia, Jeziora, Katarzynowo,
Janowo.

3. Gospodarka odpadami

Gmina posiada prawidtowo funkcjonujacy system zbidrki 1 wywozu

odpadow.

Polityvka gminy w zakresie gospodarki odpadami prowadzi¢ powinna do

1.Wprowadzenia na terenie wsi systemu segregacji odpadow.
3. Zapobieganiu powstawania 1 likwidacji nielegalnych wysypisk.
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4. Elektroenergetyka

Na terenie gminy istnieje rozbudowana sie¢ energetyczna. Brak jest
jednak rezerw mocy dla swobodnego rozwoju wigkszych podmiotéw gospo-
darczych. Zapewniona jest natomiast dostawa energii dla potrzeb mieszkan-
cow.

Polityka gminy w zakresie elektroenergetyki ograniczy¢ si¢ wigc moze
do staran o utrzymanie prawidtowej wielkosci dostaw energii dla potrzeb
socjalno-bytowych mieszkancow.

Realizacja powyzszego celu odbywac si¢ moze poprzez:

1. Zgltaszanie wtasnych potrzeb 1 wnioskow do opracowywanych przez Enea
S.A. ,,Programéw reelektryfikacji”

2. Wspoétuczestnictwo finansowe w pracach modernizacyjnych zasilania
energetycznego poszczegolnych jednostek osadniczych na terenie gminy

3. Stworzenie wielostronnego systemu zasilania, np. poprzez podiaczenie do
GPZ P¢powo
Ponadto w celu zwigkszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy podjac

nalezy dziatania zmierzajace do stworzenia rezerwy mocy giéwnie na obsza-

rach potencjalnej aktywizacji gospodarcze;.

5. Gazownictwo

Jednostki osadnicze na terenie gminy Jutrosin sg stopniowo gazyfiko-
wane.

Gmina posiada rezerwy zasilania w zakresie systemu gazowego, co jest
korzystnym aspektem odnosnie rozwoju perspektywicznego.
Polityka w zakresie zaopatrzenia w energi¢ gazowa powinna prowadzi¢ do
modernizacji 1 rozbudowy sieci Sredniego ci$nienia.

Catkowite zwodociagowanie gminy wraz z ze stopniowym uregulowa-
niem gospodarki sciekowej, oraz prawidtowe prowadzenie gospodarki odpa-
dami sa najwazniejszymi inwestycjami w zakresie infrastruktury techniczne]
na terenie gminy Jutrosin.
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VII. GOSPODARKA TERENAMI

1. Tereny predysponowane do przeznaczenia pod zabudowe¢ zagrodowa,
mieszkaniowq, ustugowo-produkcyjng i turystyczno-wypoczynkowg

Wigkszos¢ inwestycji budowlanych w gminie stanowi realizacja indy-
widualnego budownictwa zagrodowego 1 mieszkaniowego. Potrzeby spote-
cznosci lokalnej w zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych realizowane sa we
wlasnym zakresie. Do kompetencji gminy nalezy stworzenie warunkow dla
realizacji wszelkiego rodzaju budownictwa.

W zwiazku z powyzszym, na obszarze gminy wyznacza si¢ obszary
zwartej zabudowy wsi.

W granicach zwartej zabudowy wsi znajduja si¢ tereny:

- juz zabudowane,

- niezabudowane

- wyznaczone w studium jako obszary rozwoju w dalszej perspektywie po
spetnieniu okreslonych wymagan

Granice zwartej zabudowy wsi wyznaczono z uwzglednieniem:

- zasad ochrony srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego,

- uwarunkowan ograniczajacych badz wykluczajacych tereny z mozliwosci
ich zabudowy .

Poza zwarta zabudowa wsi wystepuje zabudowa rozproszona w formie
zabudowy kolonijnej. Nie ogranicza si¢ realizacji zabudowy w tej formie; nie
jest to jednak forma preferowana, z uwagi na zagrozenie dewastacji krajo-
brazu, utrudnienia komunikacyjne poprzez budowe kolejnych wjazdéw na
drogi poza obszarami okreslonymi jako tereny zabudowy oraz zwigkszonych
kosztéw budowy urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego.

Obszary dla realizacji proces6w urbanizacyjnych:

Glowne zalozenie rozwoju przestrzennego gminy 1 poszczegOlnych
miejscowosci to stworzenie mozliwosci poprawy warunkOw zamieszkania 1
pracy wszystkim mieszkancom gminy. Dlatego w obrgbie terenéw wiejskich
wyznaczono tereny rozwojowe oraz okreslono ich podstawowe funkcje i1 gene-
ralne zasady zagospodarowania.
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Wyznaczono obszary w oparciu o kryteria funkcjonalne. Tereny zainwesto-
wane o zrdznicowanej zabudowie 1 dominujacej funkcji mieszkaniowej lub
zagrodowej okreslone jako tereny intensyfikacji 1 modernizacji zabudowy.

e Tereny potencjalnej zabudowy, przydatne dla funkcji osadniczej, o dob-
rych warunkach gruntowych, polozone w zasiggu sieci uzbrojenia inzynie-
ryjnego okreslone jako tereny rozwojowe.

e Tereny o niejednorodnych cechach, znajdujace si¢ w obrgbie stref ochron-
nych, potozone w obregbie ograniczen inwestycyjnych okreslone jako
tereny do inwestowania na specjalnych warunkach.

Pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych potozonych
w sasiedztwie terenOw juz zabudowanych, o ktérych mowa wyzej, pod warun-
kiem stosowania nastgpujacych zasad:

® na terenach wiejskich w rejonie dominacji zabudowy zagrodowej — lokali-
zacja obiektow zagrodowych i1 ogrodniczych potozonych w bezposrednim
zasiggu uzbrojenia inzynieryjnego, pod warunkiem przestrzegania zasad
ochrony srodowiska oraz ograniczen zwigzanych z liniami
rozgraniczajacymi drog 1 ulic oraz nawiagzania form budynkéw do architek-
tury regionalnej; zalecana minimalna powierzchnia dziatki 3000m?

¢ Jokalizacja zespotu zabudowy mieszkalnej zaprojektowanej w jednym cia-
gu, polozonego w zasiggu uzbrojenia inzynieryjnego; zalecana
powierzchnia dziatek minimum 800 m?, z przestrzeganiem linii zabudowy
w nawiazaniu do istniejacy budynkow,

Zagospodarowanie terendw nie spetniajacych warunkéw okreslonych
wyzej, a dopuszczonych do zainwestowania na specjalnych warunkach, wiaze
si¢ z obowiazkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, w ktorym uwzglednione by¢ musza wszystkie uwarunkowania
okreslone w studium. Dopuszcza si¢ réznorodnos¢ zabudowy i zagospoda-
rowania tych terendw, z tym, ze plan miejscowy musi okresli¢ zasad¢ sa-
siedztwa poszczegdlnych funkcji, zasady uzbrojenia terenu, skomunikowania
oraz ksztaltowania zabudowy.

Na obszarach wsi nie wyznacza si¢ obszaréow do kompleksowych
procesOw rehabilitacji zasobow mieszkaniowych. Wskazane bylyby takze
dziatania w strefach ochrony konserwatorskiej, w obrebie historyczne]
zabudowy Dubina i Jutrosina.

Na terenie gminy nie wyznacza si¢ teren0w handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?2
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Strefy zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej

Wskazani w studium najbardziej korzystne tereny dla prowadzenia
dziatalnosci inwestycyjnej o charakterze przemystowym, magazynowo - skia-
dowym, logistycznym. Decydujacymi kryteriami wyboru tych terenéw byty:
dogodne potozenie w stosunku do giéwnego ukladu komunikacyjnego,
oddalenie od zabudowy mieszkaniowej, tatwos¢ wyposazenia w podstawowe
media uzbrojenia inzynieryjnego, a ponadto polozenie w sasiedztwie terenOw
o podobnych funkcjach.

Najwigkszy kompleks takich terendw wyznaczono w Jutrosinie,
Grabkowie, oraz w potnocnej czgsci gminy w poblizu drogi krajowej nr 36.

Obszary korzystne dla rozwoju funkcji turystycznych

Obszary wskazane dla rozwoju funkcji rekreacyjnej wiaza si¢ przede
wszystkim z cechami srodowiska przyrodniczego. Dla wykorzystania rekre-
acyjnego wskazane sa obszary lesne oraz tereny sasiadujace z obiektami o
walorach kulturowych badz urzadzeniami sportowymi.

Atrakcyjnos¢ krajobrazowa oraz walory kulturowe stanowi¢ powinny
podstawe rozwoju turystyki weekendowej, np. zwiazanej z turystyka rowe-
rowa, konna, takze w powiazaniu z gminami osciennymi.

Znaczne fragmenty gminy, w jej poludniowej czesci, moga by¢ wyko-
rzystane dla realizacji r6znorodnych form rekreacji. Wskazane jest opraco-
wanie studium przyrodniczo-krajobrazowego tych obszar6éw, aby wystepujace
tam walory krajobrazowe nie zostaly zaburzone np. chaotyczna, nie wpaso-
wana w przestrzen zabudowa.

Polityka przestrzenna gminy

1) Zabudowe¢ mieszkaniowa, ustugowa oraz zabudowe¢ zwiazana z drobna
wytworczoscia 1 przetworstwem, a takze z obstuga turystyki 1 wypoczynku
nalezy lokalizowac¢ przede wszystkim na niezabudowanych dziatkach w
granicach zwartej zabudowy wsi. Przy przeznaczaniu gruntéw pod zabu-
dowe zwiazana z produkcja i przetworstwem, w decyzjach administra-
cyjnych nalezy ustala¢ warunek, ze ich uciazliwos$¢ nie moze wykraczac
poza granice dziatki inwestora.

2) Mozliwe jest etapowe zalesianie gleb niskich klas bonitacyjnych oraz
okresowo zalewanych pod warunkiem przestrzegania obowiazujacych
przepisow.

3) W granicach zwartej zabudowy wsi moze byc¢ realizowana zabudowa letni-
skowa dla ktorej wyznacza si¢ rOwniez tereny specjalne poza granicami
zwartej zabudowy wsi.
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4) Lokalizacja zabudowy letniskowej, poza wymienionymi wyzej terenami,
mozliwa jest na glebach najnizszych klasach bonitacyjnych.

5) W granicach zwartej zabudowy wsi moga by¢ lokalizowane obiekty zwia-
zane z realizacja lokalnych celéw publicznych (infrastruktura spoteczna i
techniczna).

6) Powigkszenie obszaru zwarte] zabudowy wsi moze nastapi¢ przez
zabudowg dziatek sasiednich pod warunkiem uwzglednienia bonitacji gleb
przytaczanego terenu.

7) Mozliwa realizacja na catym terenie gminy elektrowni wiatrowych.

8) Mozliwa budowa budownictwa spotecznego — wielorodzinnego (budynki
maksymalnie 3 kondygnacyjne)

9) Projektowanie i realizacja obiektow budowlanych podporzadkowana by¢
musi nast¢pujacym preferencjom:

budynki mieszkalne parterowe z uzytkowym poddaszem, z wyjatkiem
przypadkéw dostosowywania nowej zabudowy do zabudowy juz istnie-
jacej;

budynki gospodarcze o wysokosci do 4 m od poziomu terenu do okapu;
budynki produkcyjno-ustugowe 1 uzytecznosci publicznej nie wigcej niz
5 m od poziomu terenu do okapu;

poziom podtogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu;

dachy symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu potaci
35° do 45° z mozliwoscia wprowadzania naczétkéw, wyposazone w
szerokie okapy;

zakaz realizowania obiektow budowlanych z dachami pulpitowymi,
kopertowymi, uskokowymi i1 asymetrycznymi oraz stosowania schod-
kowych zwienczen Scian;

zaleca si¢ stosowanie do prac elewacyjnych materiatow pochodzenia
rodzimego (drewno, kamien);

zachowanie istniejacej linii zabudowy przy zabudowie plombowej;
charakter 1 gabaryty zabudowy oraz pokry¢ dachowych musza byc¢
zblizone do charakteru zabudowy 1 pokry¢ w sasiedztwie.

8) Ustala sig¢ orientacyjne wielkosci dziatek przeznaczonych pod zabudowe
zagrodowa 1 jednorodzinna na terenie zwartej zabudowy wsi:

- zabudowa zagrodowa - 3000 m® przy szerokosci frontu dziatki
minimum 25 m.

- zabudowa jednorodzinna - dla budynkéw wolnostojacych od 800 do przy

szerokos$ci frontu okoto 20 m,

- dla budynkéw blizniaczych 500 do 700 m” przy szerokosci frontu kazdej

z nich okoto 16 m,

9) Ustala si¢ zasade¢ nie rozpraszania zabudowy przez lokalizacje nowe]
zabudowy kolonijnej, przez ograniczenie procesu urbanizacji liniowe;j.

10)

Zwigkszenie atrakcyjnosci turystycznej gminy przez:
podnoszenie wartosci estetycznej krajobrazu;
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- zwigkszanie stopnia czystosci wod powierzchniowych;

- spigtrzanie wod rzecznych — budowa zbiornika retencyjnego na Orli;

- zwigkszanie zalesienia terendw;

- budowa sciezek rowerowych oraz wyznaczenie szlakéw turystyki
wodnej;

- stwarzanie warunkéw dla rozwoju proceséw samooczyszczania Sro-
dowiska;

- likwidowanie dzikich wysypisk $Smieci 1 innych zrédet zanieczyszczen
powierzchni ziemi;

- unikanie lokalizacji obiektéw ucigzliwych i zagrazajacych srodowisku
przyrodniczemu.

2. Obowiazki w zakresie sporzgdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

Obowiagzkiem sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
obejmuje sig:

- tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, dla ktorych zapisano obowiazek
ochrony gleb z uwagi na wysokie klasy bonitacyjne 1 najwyzsza
przydatnos¢ dla zagospodarowania rolnego;

- tereny w strefach ochrony konserwatorskiej ekspozycji 1 ochrony
krajobrazu;

- tereny lokalizacji zabudowy na specjalnych warunkach;

- tereny projektowanych obej$¢ drogowych

Ponadto uznaje si¢ za pozadane wykonanie nastgpujacych opracowan
specjalistycznych:
- studium przyrodniczo-krajobrazowe potudniowej czgsci gminy
- studium rozwoju funkcji rekreacyjno-sportowej gminy
- studium rewitalizacji zespotéw patacowo-parkowych

Opracowanie mpzp begdzie etapowane.
3. Obszary niezbedne do realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Do ponadlokalnych celéw publicznych na obszarze gminy zaliczy¢ nalezy
dziatania w nastgpujacy dziedzinach:
- drogi ponadlokalne — modernizacja i budowa drogi krajowej 1 sieci drog
gminnych
- rozbudowa systemu gazowego,
- modernizacja i budowa systemow telefonii komdrkowe;j
- budowa zbiornika retencyjnego na rzece Orli
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VIII. GLOWNE CELE STRATEGICZNE.

W studium okreslono zasadnicze kierunki rozwoju miasta 1 gminy
Jutrosin. Dla osiagnigcia zamierzen konieczne jest przyjecie okreslonej
strategil rozwoju.

W odniesieniu do poszczegdlnych sfer zagadnien sprecyzowano
nastepujace cele 1 drogi ich realizacji.

1. Srodowisko kulturowe.

Cel gtéwny — ochrona srodowiska kulturowego jako elementu dziedzictwa
narodowego 1 tozsamosci lokalne;.

Strategia dziatania:

- utrzymanie dotychczasowego charakteru terenéw zainwestowanych gminy
w obrgbie obszaréw chronionych

- podporzadkowanie dziatan w obrebie stref konserwatorskich 1 obiektow
objetych ochrona w formie wpisu do rejestru zabytkOw, wytycznym
wlasciwych Stuzb Ochrony Zabytkow

Polityka przestrzenna:

- wspieranie dziatan srodkami z funduszy promocyjnych

- ulgi dla inwestorow restaurujacych, odbudowujacych i utrzymujacych
obiekty zabytkowe

- promocja gminy jako obszaru zasobnego w obiekty 1 przestrzenne uktady
zabytkowe

2. Srodowisko przyrodnicze.

Cel gléwny — zapewnienie zrOwnowazonego rozwoju poprzez ochrong i
poprawe stanu 1 funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego, oraz
racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody sprzyjajace rozwojowi
spoteczno-gospodarczemu.

Strategia dziatania:
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ochrona przyrody i krajobrazu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
zabezpieczenie zasobow wod powierzchniowych 1 podziemnych w
odpowiedniej ilosci 1 dobrej jakosci

eliminowanie czynnikdw mogacych wptywa¢ na pogorszenie stanu
czystosci powietrza atmosferycznego

ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjne;j

przywrdcenie pierwotnych waloréw obszarom zdegradowanym

ochrona przed skutkami powodzi

Polityka przestrzenna:

wspieranie inicjatyw zwiazanych a realizacja urzadzen ograniczajacych
emisj¢ pytow 1 gazow do atmosfery, urzadzen eliminujacych zagrozenia
zanieczyszczenia wod powierzchniowych 1 podziemnych

wprowadzenie preferencji dla dzialan zmierzajacych wzbogaci¢ przestrzen
zadrzewieniami 1 zakrzewieniami

ulgi dla rolnikéw ograniczajacych nawozy i1 Srodki ochrony roslin w
obrebie stref ochrony uje¢ wody

ograniczenie produkcji rolniczej do 300 DJP

promocja waloréw przestrzennych i przyrodniczych gminy

opracowanie 1 wdrozenie programu zrownowazonego rozwoju i ochrony
srodowiska w gminie.

. Rolnicza przestrzen produkcyjna.

Cel gtéwny — ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej jako bazy
produkcji zdrowe] zywnosci.

Polityka przestrzenna:

wspieranie inicjatyw zwiazanych z produkcja ekologicznej zywnosci
odtwarzanie pasow zieleni $sroédpolnej 1 zbiornikdw matlej retencji
wyznaczeniu terendw pod zalesienia zgodnie z obowiazujacymi przepisami
eliminacja zabudowy w obszarach zwartych komplekséw gleb wysokich
bonitacji

. Rozwaj spoleczno-gospodarczy.

Cel gtéwny - poprawa standardu cywilizacyjnego spotecznosci lokalne;.

Strategia dziatania:
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- zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania, zardwno poprzez
modernizacje infrastruktury technicznej jak i1 udostgpnienie terenéw dla
réznych typow 1 standardow zabudowy, tak aby byty dostosowane do
potrzeb wszystkich grup spotecznych

- wyposazenie w podstawowe ustugi zaspokajajace potrzeby lokalne oraz
zapewnienie dostgpnosci do ustug w zakresie: szkolnictwa, opieki
przedszkolnej, ochrony zdrowia, kultury, sportu i wypoczynku

- tworzenie najlepszych warunkéw dla réznorodnych dziatalnosci
pozwalajacych na wzrost dochodéw prowadzacych do bogacenia sig
mieszkancow

- przeciwdziatanie bezrobociu

Polityka przestrzenna:

- wspieranie inicjatyw spotecznych dotyczacych budowy infrastruktury
technicznej 1 spoteczne;]

- zapewnienie w planach zagospodarowania przestrzennego terenéw pod
zabudowg, modernizacj¢ 1 rozwo6j dziatalnosci gospodarcze;j

- organizacja robot publicznych

5. Komunikacja.

Cel gtéwny - stwarzanie warunkéw materialnych, prawnych i organiza-
cyjnych dla realizacji _systemu transportowego gminy zapewniajacego
efektywnos¢ 1 bezpieczenstwo polaczen w transporcie publicznym, oraz
ograniczenie ucigzliwosci komunikacji dla otoczenia.

Strategia dziatania:

- zahamowanie degradacji calej istniejacej infrastruktury drogowe;j

- modernizacja uktadu komunikacyjnego, doprowadzenie do stanu
zgodnego z normatywem technicznym drog powiatowych 1 gminnych

- utworzenie funkcjonalnych ciagéw ,.gléwnych” drég powiatowych dla
obstugi  planowanych obszar6w gospodarczych oraz powiazan
zewngtrznych gminy

- wyprowadzenie ruchu drogowego poza teren S$cistej zabudowy w
miejscowosciach

- wytworzenie nowych potaczen drogowych wynikajacych z planowanego
rozZwoju

- likwidacja nawierzchni gruntowej w ciagu drog powiatowych

- systematyczne podnoszenie stanu dr6g gminnych
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- zabezpieczenie obiektow mieszkalnych 1 uzytecznosci publicznej przed

oddzialywaniem transportu
- wdrozenie do realizacji Sciezek rowerowych turystycznych 1

komunikacyjnych.
Polityka przestrzenna:

- zapewnienie Srodkéw finansowych pozabudzetowych dla modernizacji i

przebudowy drog
- promocja komunikacji rowerowej i dziatan zmierzajacych do budowy

sciezek rowerowych
6. Infrastruktura techniczna.

Cel gtéwny - podniesienie jakosci zycia mieszkancdw poprzez poprawe
wyposazenia miejscowosci w obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej.

Strategia dziatania:

- zapewnienie pelnego zaopatrzenia w wodg gospodarstw domowych i

przedsigbiorstw
- dalsza budowa systeméw odprowadzania sciekow i ich oczyszczania

- modernizacja systemu elektroenergetycznego gminy

- realizacja sieci gazowej zaopatrujace] wszystkie miejscowosci 1 zaklady
przemystowe

- stworzenie sprawnego systemu gospodarki odpadami

Polityka przestrzenna:

- wspieranie inicjatyw spotecznych na rzecz budowy, rozbudowy 1
modernizacji 1 modernizacji sieci infrastruktury techniczne;j
- uzyskanie srodkéw z funduszy celowych na dziatalno$¢ zwiazana z

ochrona Ssrodowiska
- wspieranie dziatan zwiazanych z segregacja i przetworstwem odpadow.

7. Gospodarka terenami.

Cel gtéwny - utrzymanie fadu przestrzennego w procesie zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Strategia dziatania:
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wyznaczenie 1 uzbrojenie obszarOw dla realizacji procesow
urbanistycznych

wyznaczenie stref zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej
wyznaczenie obszarOw korzystnych dla rozwoju funkcji turystycznych.

Polityka przestrzenna:

zabezpieczenie SrodkOw na realizacj¢ uzbrojenia inzynieryjnego
potencjalnych terendw nierolniczych 1 zorganizowanie dzialalnosci
gospodarcze;j

wspieranie inicjatyw na rzecz rozwoju funkcji turystycznych

promocja dziatan ograniczajacych degradacje przestrzeni
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