Zalacznik do uchwaly nr XVII/105/2020
Rady Miejskiej w Jutrosinie
z dnia 20 lutego 2020 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Jutrosin

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§1.

1. Uchwate stosuje si¢ do wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Jutrosin.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy jest tworzony i utrzymywany w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, w tym potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach i znajdujacych si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych.

§2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Jutrosin;
3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Jutrosin.
4) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

6) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury oglaszana na
podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z
Funduszu Ubezpieczen Spotecznych;



Rozdzial 11

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu

§3.

1. Ustala si¢ nastepujace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony:

- dla osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieznaczony- Srednia
miesieczna wysoko$¢ dochodow wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego w
przeliczeniu na jednego cztonka przedstawiona w deklaracji zalaczonej do wniosku okresla
si¢ do kwoty:

a) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie liczacym od 2 do 3 oséb,

c) 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie liczagcym powyzej 3 osob.

2. Ustala si¢ nastepujace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem socjalny lokalu:

- dla os6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu- §rednia miesigczna
wysoko$¢ dochoddéw wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego w przeliczeniu na
jednego cztonka przedstawiona w deklaracji zatagczonej do wniosku okresla si¢ do kwoty:

a) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie liczacym od 2 do 3 oséb,

¢) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie liczacym powyzej 3 osob.
§4.

Ustala si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek
czynszu zgodnie z art.5 ust. 10 Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Jutrosin stanowigcego zatacznik do uchwaty Nr XII1/70/2019 Rady Miejskiej w
Jutrosinie z dnia 24.10.2019r. w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Jutrosin na lata 2019-2024.

Rozdzial 111
Kryteria kwalifikacji wnioskow

§5.

1. Uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony sg osoby, ktore posiadaja
stale zameldowanie w Gminie Jutrosin przynajmniej przez okres 3 lat, przed data



umieszczenia w wykazie i spelniajg lacznie nastgpujace kryteria, ktére powinny zostaé
spetnione przez wszystkie osoby objete wnioskiem:

1) sa cztonkami wspolnoty samorzadowej Gminy;

2) posiadaja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

3) nie sg wlascicielami lub wspotwlascicielami innego lokalu (nieruchomos$ci mieszkalnej);
4) spehiajg kryterium dochodowe okreslone w § 3 ust. 1.

2. Uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu sg osoby, ktére posiadaja stale
zameldowanie w Gminie Jutrosin przynajmniej przez okres 3 lat, przed datg umieszczenia w
wykazie 1 spetniajg tacznie nastgpujace kryteria, ktore powinny zosta¢ spelnione przez
wszystkie osoby objete wnioskiem:

1) sacztonkami wspolnoty samorzagdowej Gminy;
2) posiadaja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe;
3) nie sg wilascicielami lub wspotwlascicielami innego lokalu (nieruchomosci mieszkalnej);

4) spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 3 ust. 2.

Rozdzial IV

Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§6.

1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego
lokalu w pierwszej kolejnosci s3:

1) osoby zamieszkujace lokale, ktore ulegty zniszczeniu w wyniku zdarzen losowych, w
szczegoOlnosci kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru w stopniu uniemozliwiajagcym
zamieszkiwanie, pod warunkiem spehienia kryteriow okreslonych w § 3;

2) osoby, ktore nabyly uprawnienia do najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego
orzeczenia sagdowego;

3) zamieszkuja w budynku, ktéry z uwagi na zly stan techniczny zagraza bezpieczenstwu
ludzi i mienia;

4) osoby posiadajace niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, w stosunku do ktérych
stwierdzono wystgpienie nastgpujacej okolicznos$ci: wnioskodawca lub osoba objgta

wnioskiem jest ofiarg przemocy w rodzinie, potwierdzong niebieska karta lub
prawomocnym orzeczeniem sgdowym,;



5) osoby, ktore opuscily dom dziecka lub rodzing zastepcza w zwiazku z uzyskaniem
petnoletnosci i nie maja mozliwosci powrotu do lokalu, w ktorym poprzednio mieszkaty,
pod warunkiem, ze osoby te przed umieszczeniem w domu dziecka lub rodzinie zastepczej
zamieszkiwaty na terenie Gminy;

6) pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony maja osoby, ktore
uprzednio miaty zawarte umowy najmu socjalnego lokalu, ktérych dochody wzrosty ponad
kryterium dochodowe uniemozliwiajace przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu i
spetniaja kryteria okreslone w § 5 ust.1.

Rozdzial V
Zasady zawierania uméw najmu socjalnego lokalu
§7.
1. Umowg najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony nie dtuzszy niz 12 miesigcy.

2. Kryterium dochodowego, o ktorym mowa w § 3 ust.2 nie stosuje si¢ w przypadku zawierania
umow najmu socjalnego z osobami, o ktorych mowa w § 6 ust.1 pkt.2

3. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu przedluzy¢ na
nastepny okres, jezeli najemca nadal spetnia kryteria okreslone w § 5 ust.2.

4. Dopuszcza si¢ odmowe zawarcia ponownej umowy najmu socjalnego lokalu w przypadku,
gdy:

1) wnioskodawca lub osoba objeta wnioskiem wykraczali w sposob razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu,

2) lokal zamieszkuje zbyt mata ilo§¢ 0os6b w stosunku do powierzchni tego lokalu.

Rozdzial VI
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 8.

Okresla si¢ nastepujace warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy:
zajmowany lokal jest w stanie technicznym, ktory zagraza zdrowiu i Zyciu jego mieszkancow.



Rozdzial VII

Wypowiedzenia

§9.

1. Wypowiedzenie umow najmu lokalu przez Gming odbywaé si¢ moze zgodnie z zasadami

okreslonymi w ustawie.

2. Burmistrz moze cofnag¢ wypowiedzenie umowy najmu za posiadanie zalegtosci czynszowe]
tylko w przypadku catkowitego uregulowania zaleglosci czynszowej przed uptywem terminu

wypowiedzenia.

3. Burmistrz moze podja¢ decyzj¢ o ponownym zawarciu umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu z osoba, ktora utracita tytul prawny do jego zajmowania wskutek
wypowiedzenia umowy z uwagi na zadtuzenie w oplatach za uzywanie lokalu, jezeli osoba ta
uregulowata wszystkie naleznosci wobec Gminy tacznie z kosztami dochodzenia tych

naleznosci 1 spetnia kryteria okreslone w § 5.

4. Burmistrz moze podja¢ decyzje o ponownym zawarciu umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu z osobg, ktéra utracita tytut prawny do jego zajmowania wskutek
wypowiedzenia umowy z uwagi na zadtuzenie w optatach za uzywanie lokalu, jezeli z osoba
ta zostata podpisana ugoda na sptate naleznosci w ratach i osoba ta spetia kryteria okre§lone

w § 5.
Rozdzial VIII

Warunki dokonywania zamian lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 10.

1. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody wynajmujacego.

2. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy z osobami:
1) znadmiernego zagegszczenia lokalu;
2) powstania warunkow rodzinnych uzasadniajacych zmiang miejsca zamieszkania;
3) ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu.

3. Zamiana lokali nast¢puje na wspolny wniosek wynajmujacych.

4. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal z zasobow Gminy moze by¢ dokonana zamiana na
lokal znajdujacy si¢ w innych zasobach.

5. Odmawia si¢ wyrazenia zgody na zamiang lokali, jezeli jej dokonanie mogloby narusza¢
zasady racjonalnego gospodarowania zasobem.



Rozdzial IX

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony

i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11.

1.

Najem lokali moze nastgpi¢ poprzez ztozenie wniosku w Urzedzie Miasta 1 Gminy Jutrosin
przez osobg zainteresowana.

Whiosek powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

- imi¢ 1 nazwisko;

- miejsce aktualnego zamieszkania;

- stan rodziny (stopien pokrewienstwa, wiek);

- okreslenie obecnych warunkow lokalowych;

- dokumenty, o ktorych mowa w art. 21b ustawy.

. Wnioski beda rozpatrywane tylko, jezeli w zasobie mieszkaniowym Gminy pojawi si¢ wolne

mieszkanie.

§ 12.

1.

2.

3.

Kontrole spoteczng nad trybem postepowania przy rozpatrywaniu i zatatwianiu wnioskow o
najem lokali w przypadkach okreslonych w uchwale oraz postgpowaniem zwigzanym z
zamianami lokali, pelni Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

Spoteczna Komisja Mieszkaniowa moze liczy¢ od 3 do 5 0sob.

Spoteczng Komisje Mieszkaniowg powotuje Burmistrz Miasta i Gminy Jutrosin w drodze
zarzadzenia, przy czym w jej sktad powinni wchodzié:

1) przedstawiciel Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej;

2) przedstawiciel Urzgdu Miasta Gminy Jutrosin zajmujacy si¢ sprawami gospodarki
mieszkaniowej;

3) radni lub przedstawiciele Samorzadu Mieszkancow.

. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) zakwalifikowanie zlozonych wnioskow o0sob do wpisania na list¢ oczekujacych na
przydziat lokalu mieszkalnego;

2) ustalenie 1 uaktualnienie wykazéw 0so6b oczekujacych na przydzial lokalu mieszkalnego;
3) ustalenie i uaktualnienie wykazéw 0sob oczekujacych na zamiang lokalu mieszkalnego;

4) ustalenie adaptacji pomieszczen na cele mieszkaniowe;



5) przeprowadzenie, w miar¢ potrzeb wizji lokalnych celem sprawdzenia warunkow
mieszkaniowych i1 bytowych osob sktadajgcych wnioski o przydziat lokali lub zamiang;

6) przeprowadzanie, w miar¢ potrzeb rozméw indywidualnych z osobami ubiegajacymi si¢
0 umieszczenia na liscie oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego lub zamiang;

5. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa obraduje na posiedzeniach.

6. Decyzje o przydziale lokalu podejmuje Burmistrz, po zapoznaniu si¢ z opinig Komisji.

Rozdzial X

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce¢ lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 13.

1. W razie opuszczenia lokalu przez najemce lub po jego $mierci, Gmina moze zawrze¢ umowe
najmu lokalu z osobami, ktére pozostaly w tym lokalu, jezeli w chwili opuszczenia lokalu lub
$mierci najemcy, stale zamieszkiwaty z tym najemca w lokalu przez okres co najmniej 3
ostatnich lat, po spelnieniu przez te osoby kryteriow okreslonych w § 5. Kryteria te, musza
by¢ spelione przez wszystkie osoby, ktore wraz z wnioskodawcg majg zamieszka¢ w lokalu
zajmowanym dotychczas bez tytulu prawnego.

2. Gmina moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu lokalu z osobami wymienionymi w
ust. 1, gdy lokal byl zadtuzony, a osoby te catkowicie sptacity zadluzenie wobec Gminy lub
zawarly z Gming ugode¢ na sptatg zaleglosci w ratach.

3. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w ktéorego najem nie
wstapily po $mierci najemcy, lub z ktéorymi nie zostala zawarta umowa najmu lokalu
zobowigzane sa, bez wezwania oprozni¢, opusci¢ 1 wyda¢ lokal wynajmujacemu w terminie
30 dni od dnia zdarzenia.

4. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sg zobowigzane do dnia oprdznienia lokalu co
miesigc uiszcza¢ odszkodowanie odpowiadajace wysoko$ci czynszu, jaki wynajmujacy
mogltby otrzymac z tytutu najmu lokalu.



Rozdzial XI

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oso6b niepelnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 14.

1.

Lokal  proponowany  osobie  niepelnosprawnej  powinien  uwzgledni¢  rodzaj
niepelnosprawno$ci, a w szczegolnosci w miar¢ mozliwosci nie powinien posiada¢ barier
architektonicznych, ktére uniemozliwiaja korzystanie z lokalu przez te osoby.

Lokal wskazywany osobom niepetnosprawnym, ktére maja problemy z samodzielnym
poruszaniem si¢ powinien znajdowac si¢ na mozliwie najnizszej kondygnacji, badz powinien
by¢ usytuowany w budynku wyposazonym w urzadzenia, ktéore umozliwia samodzielne i
swobodne opuszczanie lokalu.

. Osobom niepelnosprawnym, ktére wymagaja statej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane

lokale, w ktorych ze wzgledu na powierzchni¢ pokoju beda miaty mozliwo$¢ podjecia
rehabilitacji.

Rozdzial XII

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2
odmiennie od kryteriow wynajmowania innych lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

§ 15.

1.

Lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m2 oddawany jest w najem osobie
widniejacej na lisScie osOb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony lub liscie oséb oczekujacych na najem socjalny lokalu, z uwzglgdnieniem
pierwszenstwa na rzecz osob tworzacych gospodarstwo domowe wieloosobowe sktadajace
si¢ z co najmniej 5 cztonkow.

2. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m2, o ile nie sg niezbedne do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw wieloosobowych spetniajagcych warunki
okreslone w ust.1, moga by¢ oddane w najem w drodze przetargu.

Rozdzial XIII
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan gminy.

§ 16.

1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu moga by¢ przeznaczane na realizacje
zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz zadan wynikajacych z przepisoOw ustawy z dnia 9
czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;.

2. Mieszkania mogg by¢ przekazywane do uzywania na pisemny i umotywowany wniosek

Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Jutrosinie, zaopiniowany przez
Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowg i zaakceptowany przez Burmistrza.



Rozdzial XTIV
Przepisy koncowe
§17.

W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwala obowigzuja przepisy ustawy oraz przepisy
Kodeksu cywilnego.



