Zalacznik do Uchwaly
Nr XI11/70/2019
Rady Miejskiej w Jutrosinie

z dnia 24.10.2019r.

WIELOLETNI PROGRAM

GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY JUTROSIN

NA LATA 2019-2024

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jutrosin zostal

opracowany stosownie do postanowien art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz.U. 2 2019 1. poz. 1182 wraz z p6zn. zm.).

§ 1.

Rozdzial 1.

Postanowienia ogolne

»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jutrosin na lata 2019-
2024” okres$la podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jutrosin.
Program swoim zakresem obejmuje:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach,

analiz¢ potrzeb oraz plan remontdéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspoOlnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

postanowienia koncowe.



Rozdzial 11.

Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

§ 2.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Jutrosin objety niniejszym programem tworza lokale
potozone w budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminy oraz lokale potozone w
budynkach wspélnot mieszkaniowych. Stan zasobéw mieszkaniowych Gminy Jutrosin
wedlug form wlasno$ci przedstawia ponizsza tabela:

Forma wlasnoSci Ilo$¢ budynkéw | Ilos$¢ lokali mieszkalnych
Budynki stanowiace w catosci wiasnos¢
. . 29 66
Gminy Jutrosin
Budynki wspolnot mieszkaniowych, 7 14
ktorych Gmina Jutrosin jest wlascicielem
Razem 36 80

2. Zaklada si¢, ze w wyniku wykupu lokali przez dotychczasowych najemcéw,

mieszkaniowy zasob gminy bedzie ulegat niewielkim zmianom.

3. Szczegotowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Jutrosin:
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Razem 4568,82 80

4. Na dzien dzisiejszy gmina dysponuje dwoma pomieszczeniami

tymczasowym.

o charakterze



5. Stan techniczny budynkéw nalezacych do zasobu Gminy Jutrosin jest uzalezniony
od wieku budynkow, ich utrzymania oraz przeprowadzonych w przesztosci remontow.
Aktualng strukturg budynkow pod wzgledem wieku przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Wiek budynku Ilos¢ Udzial procentowy
1. Do 50 lat 2 5,55%
2. Od 50 do 100 lat 19 52,78 %
3. Powyzej 100 lat 15 41,67%
Razem 36 100%

6. Prognoza stanu technicznego budynkéw gminnego zasobu mieszkaniowego w kolejnych
latach:

Stan techniczny budynkow
Rok - - -
dobry zadowalajacy niezadowalajacy
2019 12 24 -
2020 13 23 -
2021 14 22 -
2022 15 21 -
2023 16 20 -
2024 17 19 -

7. Wigkszo$¢ budynkow wymaga modernizacji ze wzgledu na ogoélny stan techniczny
1 konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepiséw budowlanych.
Priorytetowym celem remontéw 1 modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom,
w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci nalezy podejmowaé prace zmierzajace do
zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, instalacji technicznych oraz zabezpieczenia
przeciwpozarowego. Podejmowane remonty majg na celu zapewni¢ utrzymanie zasobu
mieszkaniowego Gminy Jutrosin na zadowalajacym poziomie technicznym gwarantujagcym:

- sprawng instalacje¢ elektryczna,

- sprawng instalacj¢ gazowa,

- sprawng instalacj¢ odgromowa,

- sprawng instalacj¢ wodno — kanalizacyjna,

- stan konstrukcji budynkow zapewniajacy bezpieczenstwo,

- szczelnos¢ pokrycia dachowego,

- sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.



Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

§ 3.

1. Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Jutrosin z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji dziatan, ktorych celem jest zapewnienie
bezpieczenstwa ludzi i mienia. Przy planowaniu remontdw i modernizacji wykorzystane
zostang wyniki okresowych przegladow budynkéw, przeprowadzonych w zakresie
wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo budowlane.

2. W pierwszej kolejnosci prace remontowe i1 modernizacyjne bgda si¢ koncentrowaty na
wymianie pokrycia dachowego, przebudowie i1 uszczelnieniu komindéw oraz wymianie
stolarki okiennej i drzwiowej. Niezbedna jest tez wymiana instalacji elektrycznej, remont
klatek schodowych oraz ocieplenie budynkow.

Plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali

Prace remontowe i [lo$¢ budynkoéw lub lokali, w ktorych zostang wykonane
modernizacyjne prace remontowe i modernizacyjne w poszczego6lnych latach

2019 | 2020 2021 2022 2023 2024

Remont dachu — wymiana 2 2 1 1 1 2
pokrycia, przebudowa i
uszczelnienie kominow

Remont klatki schodowej 1 1 1

Wymiana instalacji 1 1
elektrycznej

Ocieplenie budynku 1 1

Wymiana stolarki okiennej 1 3 2 3 3 3 3
drzwi

3. Z uwzglednieniem przyjetych priorytetow w zakresie remontdw budynkow 1 lokali
komunalnych przyjmuje si¢, ze wysokos¢ $rodkdw na finansowanie nakladow w
poszczegbdlnych latach okresla¢ bedzie uchwata budzetowa na dany rok.

Rozdzial IV

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 4.

1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy moga by¢ przeznaczane do sprzedazy na
rzecz najemcoéw oraz w przypadkach uzasadnionych interesem gminy.

2. Planowana wielkos$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych uzalezniona jest od zgtaszanych przez
najemcOw wnioskéw o wykup lokalu.

3. Przewiduje si¢ systematyczne zbywanie lokali mieszkalnych potozonych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych.




4. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ w oparciu o przepisy stosownej uchwaly Rady
Miejskiej w Jutrosinie.

5. Z wyjatkiem pomieszczen tymczasowych, wszystkie pozostate lokale stanowigce
mieszkaniowy zasob Gminy Jutrosin moga by¢ przeznaczone do sprzedazy.

6. Gmina ma prawo wylaczy¢ ze sprzedazy te lokale, ktorych sprzedaz jest sprzeczna z
interesem gminy.

7. Zasadniczym celem sprzedazy winno by¢ uporzadkowanie struktury wiasnosci. Dlatego
tez preferuje si¢ jednoczesng sprzedaz wszystkich mieszkan znajdujacych si¢ w budynku,
w wyniku czego budynek przestaje by¢ wlasnoscig gminy.

8. Zaktada si¢, ze w zasobie Gminy pozostang w wiekszosci mieszkania wynajmowane przez
osoby o niskich dochodach, osoby starsze, ktorych nie sta¢ na wykup zajmowanych lokali.

Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej

8§ S.

1. Polityka czynszowa gminy w latach obowigzywania programu powinna zmierza¢ do
takiego ksztaltowania stawek czynszu, aby wplywy pokrywaty koszty utrzymania biezacego
zasobu mieszkaniowego na zadowalajagcym poziomie technicznym oraz umozliwily
pozyskanie srodkow na remonty lokali i budynkow.

2. Burmistrz Miasta i Gminy Jutrosin ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowa czynszu za
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad wynikajacych z
obowigzujacych w tym zakresie przepisoéw prawa.

3. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu nalezy rozumie¢ obliczong zgodnie z ustawa
powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych sie¢ w lokalu, a w szczegolnosci pokoi,
kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen
stluzacych mieszkalnym 1 gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na przeznaczenie i
sposob uzywania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw,
tarasow, logii, antresoli, szaf i schowkdéw w $cianach, pralni, suszarni, woézkowni, strychéw,
piwnic i komoérek przeznaczonych do przechowywania opatu.

3. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokali, dla ustalenia stawki
CZynszu:

a) brak w mieszkaniu C.O. 10 %
b) brak w mieszkaniu tazienki 5%
c) potozenie budynku poza granicami miasta Jutrosin 5%

Laczne obnizenie stawki czynszu nie moze przekroczy¢ 20 %.

4. Czynniki obnizajgce stawki czynszu nie dotyczg najmu socjalnego 1 pomieszczen
tymczasowych.

5. Czynsz obejmuje koszty zwigzane z utrzymaniem lokali: oplate za uzytkowanie wieczyste
gruntu, podatek od nieruchomosci oraz koszty konserwacji, koszty utrzymania nalezytego



stanu technicznego nieruchomosci oraz przeprowadzonych remontow, koszty zarzadzania
nieruchomoscia, koszty utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania, koszty utrzymania
zieleni, ubezpieczenia nieruchomosci, kosztow innych o ile wynikajga z umowy.

6. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczenia innych optat zwigzanych
z eksploatacjg mieszkania niezaleznych od witasciciela, w tym optat za dostawe energii, gazu,
wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych i statych w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu
nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub ushug.

7. Stawka czynszu za najem socjalny i pomieszczenia tymczasowe nie moze przekroczy¢
potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

8. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ wysoko$¢ czynszu, jezeli w lokalu dokonano ulepszen
majacych wplyw na wysoko$¢ stawki czynszu, z zachowaniem zasad wynikajacych z
obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa.

9. Wynajmujacy nie podwyzsza stawki czynszu z tytutu dokonania przez najemce we
wlasnym zakresie, na wlasny koszt i za zgoda wynajmujacego ulepszen lokalu mieszkalnego.

10. Warunki obnizenia czynszu:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obnizek
czynszu, jesli miesigczny dochdod gospodarstwa domowego przypadajacy srednio na
jednego cztonka tego gospodarstwa w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
miesigc, w ktorym ztozono wniosek o obnizenie czynszu nie przekracza:

a) w jednoosobowym gospodarstwie domowym 75% najnizszej emerytury, co

skutkuje obnizkg czynszu o 20 %

b) w wieloosobowym gospodarstwie domowym 50 % najnizszej emerytury, co
skutkuje obnizka czynszu o 10 %

2) za dochod, o ktorym mowa w § 5 ust. 10 pkt 1 uwaza si¢ dochéd w rozumieniu
przepisow o dodatkach mieszkaniowych,

3) najemca ubiegajacy si¢ o udzielenie obnizenia czynszu jest zobowigzany ztozy¢
wniosek wraz z o$wiadczeniem o stanie majatkowym czlonkoéw gospodarstwa
domowego 1 deklaracja o wysokosci dochodu cztonkéw gospodarstwa domowego
(w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji)

4) obnizki czynszu nastepuja wedtug procedury zawartej w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie
Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2019 r. poz.1182 z p6zn.zm.)

11. Czynsz najmu ptatny jest z gory do 15-go kazdego miesigca do kasy wynajmujacego lub
na wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony w umowie
ustality zmiang terminu 1 inng forme ptatnosci.

Rozdzial VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy

§ 6.

1. Lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta 1 Gminy
Jutrosin zarzadza i gospodaruje Burmistrz Miasta i Gminy Jutrosin.

2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Jutrosin polega
w szczegdlnosci na:



a) ewidencjonowaniu nieruchomosci,

b) prowadzenie biezacych remontdw i konserwacji zasobéw mieszkaniowych,
c) wykonywanie przegladow technicznych,

d) wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci.

3. W latach 2019-2024 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Miasta i Gminy Jutrosin.

Rozdzial VII
Zrodla finansowania oraz wysoko$¢ planowanych wydatkéw zwiazanych

z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy

§7.

1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2024 beda
w szczegblnosci:

1) dochody z czynszow za lokale mieszkalne,

1) dochody z czynszoéw za lokale uzytkowe,

2) dochody z dzierzaw i najmu czesci nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobie,

3) inne dochody okre§lone uchwatami Rady Miasta i Gminy Jutrosin,

4) dodatkowe $rodki ustalone w uchwale budzetowej na dany rok z przeznaczeniem

na wykonanie zadania o charakterze inwestycyjnym.

2. Przewiduje si¢, ze w okresie obowigzywania Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Jutrosin, wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach
ksztattowac si¢ bedzie nastepujaco:

a) koszty biezacej eksploatacji w poszczegdlnych latach:
¢ 2019 — 15 000, 00 zt
¢ 2020 — 20 000,00 zt
¢ 2021 — 25 000,00 zt
¢ 2022 — 30 000,00 zt
¢ 2023 — 35 000,00 zt
¢ 2024 — 40 000,00 zt

b) koszty niezbednych remontdéw i modernizacji budynkow i lokali w poszczegdlnych
latach:
® 2019 — 50 000,00 zt
¢ 2020 — 70 000,00 zt
¢ 2021 —90 000,00 zt
¢ 2022 - 110 000,00 zt
¢ 2023 — 130 000,00 zt
¢ 2024 — 150 000,00 zt

c) koszty zarzadzania nieruchomos$ciami wspolnymi w poszczegdlnych latach:
¢ 2019 —2 200,00 zt



¢ 2020 — 2 500,00 zt
¢ 2021 -2 800,00 zt
¢ 2022 -3 100,00 zt
¢ 2023 — 3 400,00 zt
¢ 2024 — 3 700,00 zt

3. Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadaja sig:

1) Koszty biezacej eksploatacji, w tym:
a) koszty utrzymania w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych budynkow,
b) koszty wymaganych przepisami prawa przegladow technicznych budynkow, lokali
1 instalacji.
2) Koszty remontéw i modernizacji, w tym:
a) koszty konserwacji i usuwania awarii urzagdzen wyposazenia technicznego,
b) koszty remontow biezacych budynkéw, lokali, pomieszczen wspolnego uzytku
|l urzadzen technicznych, w tym:
e wymiana stolarki okiennej i czg$ciowo drzwiowej,
e gruntowny remont dachéw dachéwkowych, papowych oraz pokrytych innym
materiatem potaczony z przebudowag kominéw 1 wymiang obrébek blacharskich oraz
rynien,
¢ odnowienie 1 remont klatek schodowych wykazujacych znaczne zniszczenia i ubytki
elementéw drewnianych,
e ocieplenie $cian zewngtrznych budynkow posiadajacych liczne peknigcia oraz
uszkodzenia, ktore prowadza do powstania wilgoci i plesni w mieszkaniach,
c) koszty zabezpieczenia budynkow w przypadku wystgpienia kleski zywiotowej
i zdarzen losowych.
3) koszty zarzadzania nieruchomosciami wspolnymi, w tym:

a) koszty energii elektryczne;,

b) koszty biezagcych remontow 1 konserwacji,

c¢) koszty ubezpieczenia czes$ci budynku od zdarzen losowych,
d) koszty utrzymania porzadku i czystos$ci,

e) koszty podatkow 1 innych naleznos$ci na rzecz osob prawnych i innych.

4. W przypadku podj¢cia decyzji o realizacji inwestycji mieszkaniowych, wydatki
inwestycyjne bedg realizowane z budzetu gminy. Wysokos$¢ wydatkéw okresli Rada Miejska
odrgbna uchwaly.



Rozdzial VIII
Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

§ 8.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem okresla si¢ jako
priorytetowe nastepujace zasady:

1) dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
miasta i gminy Jutrosin,

2) racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztow zarzadu
gminnym zasobem mieszkaniowym,

3) racjonalne gospodarowanie $srodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego,

4) poprawa standardu lokali mieszkalnych,
5) udzielanie bonifikat dla najemcow zgltaszajacych che¢ wykupu mieszkania,

6) dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
z udziatem gminy,

7) dokonywanie zamian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych
1 mozliwosci platniczych najemcéw,

8) zapewnianie lokali zamiennych w przypadku koniecznosci wykonania remontow
budynkow i lokali.

Rozdzial IX
Postanowienia koncowe
W przypadku wystgpienia istotnych zmian w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu

gminy, posiadanych $rodkéw finansowych Wieloletni program  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Jutrosin na lata 2019 - 2024 podlegat bedzie aktualizacji.



