Zalacznik do Uchwaly

Nr XXXVI1/175/2018

Rady Miejskiej w Jutrosinie
z dnia 19.04.2018r.

WIELOLETNI PROGRAM

GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY JUTROSIN

NA LATA 2018 -2023

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jutrosin zostat

opracowany stosownie do postanowien art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz.U. z 2016 . poz. 1610).

Rozdzial 1.

Postanowienia ogolne

§ 1. ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jutrosin na lata

2018-2023” okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Jutrosin. Program swoim zakresem obejmuje:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne pozostate lokale mieszkalne,
analizg potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata,

planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkoéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

postanowienia koncowe.



Rozdzial II.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

§ 2. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Jutrosin obj¢ty niniejszym programem tworza lokale
potozone w budynkach stanowigcych wtasnos¢ gminy oraz lokale potozone w budynkach
wspolnot mieszkaniowych. Stan zasobow mieszkaniowych Gminy Jutrosin wedtug form
wlasnos$ci przedstawia ponizsza tabela :

Forma wtlasnosci Ilo$¢ budynkow | Ilos¢ lokali mieszkalnych

Budynki stanowigce w catos$ci wlasnos¢ Gminy Jutrosin 32 71

Budynki wspdlnot mieszkaniowych, ktérych Gmina 4 9
Jutrosin jest wlascicielem

Razem: 36 80

2. Zaktada si¢, ze w wyniku wykupu lokali przez dotychczasowych najemcow,
mieszkaniowy zas6b gminy bedzie ulegat niewielkim zmianom.

3. Szczegbdlowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Jutrosin:

Lp. Adres budynku Ppw1erzchn1§ Liczba lokatorow | Liczba mieszkan
uzytkowa [m?]

1 ul. Dworcowa 1 121,27 2 2
63-930 Jutrosin ’

P ul. Dworcowa 7 66,10 1 1
63-930 Jutrosin

3 ul. Rynek 9 199,70 4 4
63-930 Jutrosin

4 ul. Rynek 21 206,85 4 4
63-930 Jutrosin

5 ul. Wroctawska 25 150,09 2 2
63-930 Jutrosin ’

6 ul. Wroctawska 30 140,00 3 3
63-930 Jutrosin

7 ul. Wroctawska 34 52.68 1 1
63-930 Jutrosin ’

8 ul. Wroctawska 62 87,50 1 1
63-930 Jutrosin

9 ul. Mickiewicza 2 215,28 4 4
63-930 Jutrosin ’

10 ul. Mickiewicza 8 206,38 4 4
63-930 Jutrosin

11 ul. Mickiewicza 12 146.30 2 2
63-930 Jutrosin ’




12 ul. Mickiewicza 15 104.60 2 2
63-930 Jutrosin ’

3 ul. Polna 2 176,31 3 3
63-930 Jutrosin

” ul. Polna 9 125,47 3 3
63-930 Jutrosin

s ul. Polna 13 260,00 5 5
63-930 Jutrosin

6 ul. Polna 30 253,98 4 4
63-930 Jutrosin ’

17 ul. Kosciuszki 14 205,61 4 4
63-930 Jutrosin

18 ul. Garncarska 23 78,00 2 2
63-930 Jutrosin ’

19 ul. Sportowa 12 71,13 2 2
63-930 Jutrosin

20 ul. Sportowa (stadion) 65.00 1 1
63-930 Jutrosin ’

71 Nowy Sielec 25 156,49 3 3
63-930 Jutrosin

7 Slaskowo 1 83,82 1 1
63-930 Jutrosin

23 Domaradzie 48 130,00 2 2
63-930 Jutrosin

Y Dubin 143 153,82 2 2
63-930 Jutrosin
Szkaradowo 108

25 (biblioteka) 51,00 ! :
63-930 Jutrosin

26 Szkaradowo 193 63,04 1 1
63-930 Jutrosin

27 Szkaradowo 190 103,67 2 2
63-930 Jutrosin ’

28 Zaborowo 14 58,17 1 1
63-930 Jutrosin

29 Nad Stawem 3 113.43 2 2
63-930 Jutrosin ’

30 Bartoszewice 79,62 1 1
63-930 Jutrosin

31 Rogozewo 54 213,11 3 3
63-930 Jutrosin

30 Rogozewo 59 87,24 1 1
63-930 Jutrosin

33 Ptaczkowo 27 97.23 1 1
63-930 Jutrosin ’

34 Ptaczkowo 37 74,01 1 1
63-930 Jutrosin

35 Ptaczkowo 30 41.80 1 1
63-930 Jutrosin ’

36 Ptaczkowo 31 130,12 3 3
63-930 Jutrosin

4568,82 80 80

Razem




4. Gmina nie posiada obecnie lokali socjalnych, jednak ze wzgledu na pojawiajace si¢
obowiazki w zakresie zabezpieczenia lokali socjalnych dla osob, ktore utracity wyrokiem
sagdowym prawo do lokalu mieszkalnego planuje si¢ przeksztalcenie wolnych lokali
komunalnych o nizszym standardzie na lokale socjalne. Na dzien dzisiejszy gmina

dysponuje dwoma lokalami o charakterze tymczasowym.

5. Stan techniczny budynkéw nalezacych do zasobu Gminy Jutrosin jest uzalezniony
od wieku budynkow, ich utrzymania oraz przeprowadzonych w przeszio$ci remontow.

Aktualng struktur¢ budynkow pod wzgledem wieku przedstawia ponizsza tabela :

Lp. Wiek budynku Ios¢ Udziat procentowy
1 Do 50 lat 2 5,55%
2 Od 50 do 100 lat 19 52,78%
3 Powyzej 100 lat 15 41,67%
4 Razem 36 100 %

6. Prognoza stanu technicznego budynkéw gminnego zasobu mieszkaniowego

w kolejnych latach:
Stan techniczny budynkow
Rok dobry zadowalajacy niezadowalajacy
2018 12 24 -
2019 13 23 -
2020 14 22 -
2021 15 21 -
2022 16 20 -
2023 17 19 -

7. Wigkszo$¢ budynkow wymaga modernizacji ze wzgledu na ogélny stan techniczny 1i
konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow budowlanych.

Priorytetowym celem remontéw 1 modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa



lokatorom, w zwigzku z tym w pierwszej kolejno$ci nalezy podejmowac prace zmierzajace
do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, instalacji technicznych oraz zabezpieczenia
przeciwpozarowego. Podejmowane remonty majg na celu zapewni¢ utrzymanie zasobu
mieszkaniowego Gminy Jutrosin na zadowalajagcym  poziomie technicznym
gwarantujacym:

- sprawng instalacje elektryczna,

- sprawng instalacj¢ gazowa,

- sprawng instalacje odgromowa,

- sprawng instalacj¢ wodno — kanalizacyjna,

- stan konstrukcji budynkow zapewniajacy bezpieczenstwo,

- szczelnos$¢ pokrycia dachowego,

- sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.

Rozdzial I11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

§ 3. 1. Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Jutrosin z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji dziatan, ktorych celem jest
zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia. Przy planowaniu remontéw 1 modernizacji
wykorzystane zostang wyniki okresowych przegladéw budynkoéw, przeprowadzonych w
zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo budowlane.

2. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikajace z koniecznosci:

a) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo
ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,

b) ochrony zdrowia i zycia ludzi przebywajacych w pomieszczeniach budynku,

c) zapewnienia uzytkowania budynku i1 znajdujagcych si¢ w nim pomieszczen oraz
urzadzen zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci
zapewnienie warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplna,
energi¢ elektryczng, odprowadzenie Sciekéw, usuwanie odpadoéw statych oraz ochrone

przeciwpozarowa,



Rozdzial IV

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 4. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy moga by¢ przeznaczane do sprzedazy
na rzecz najemcow oraz w przypadkach uzasadnionych interesem gminy.

2. Planowana wielko$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych uzalezniona jest od zglaszanych przez
najemcoOw wnioskow o wykup lokalu.

3. Przewiduje si¢ systematyczne zbywanie lokali mieszkalnych potozonych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych.

4. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ w oparciu o przepisy stosownej uchwaty Rady
Miejskiej w Jutrosinie.

5. Z wyjatkiem lokali socjalnych i tymczasowych, wszystkie pozostate lokale stanowiace
mieszkaniowy zasob Gminy Jutrosin moga by¢ przeznaczone do sprzedazy.

6. Gmina ma prawo wylaczy¢ ze sprzedazy te lokale, ktorych sprzedaz jest sprzeczna z
interesem gminy.

7. Zasadniczym celem sprzedazy winno by¢ uporzadkowanie struktury wiasnosci. Dlatego
tez preferuje si¢ jednoczesng sprzedaz wszystkich mieszkan znajdujacych si¢ w budynku, w
wyniku czego budynek przestaje by¢ wlasnoscig gminy.

8. Zaktada si¢, ze w zasobie Gminy pozostang w wigkszo$ci mieszkania wynajmowane przez

osoby o niskich dochodach, osoby starsze, ktérych nie sta¢ na wykup zajmowanych lokali.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej

§ 5. 1. Polityka czynszowa gminy w latach obowigzywania programu powinna zmierzaé

do takiego ksztaltowania stawek czynszu, aby wpltywy pokrywaly koszty utrzymania

biezacego zasobu mieszkaniowego na zadowalajacym poziomie technicznym oraz umozliwity

pozyskanie srodkow na remonty lokali i budynkéw.

2. Burmistrz Miasta i Gminy Jutrosin ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowa czynszu za

1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad wynikajacych z

obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa.

3. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowa lokali, dla ustalenia stawki
CZynszu:

- brak w mieszkaniu cieptej wody 10%



- brak w mieszkaniu C.O. 10%

- brak w mieszkaniu gazu przewodowego 10%
- brak w mieszkaniu WC 5%
- brak w mieszkaniu lazienki 5%
- potozenie budynku poza granicami m. Jutrosin 5%

Laczne obnizenie stawki czynszu nie moze przekroczy¢ 45 %.

4. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczenia innych optat zwigzanych z
eksploatacjg mieszkania niezaleznych od wlasciciela, tj. optat za dostawe energii, gazu, wody
oraz odbior nieczystosci ptynnych i statych w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawarte] umowy bezposrednio z dostawcg medidéw lub ustug.

5. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego

czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

Rozdzial VI
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy

§ 6. 1. Lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy
Jutrosin zarzadza i gospodaruje Burmistrz Miasta i Gminy Jutrosin.
2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Jutrosin polega w
szczegoblnosci na:

a) ewidencjonowaniu nieruchomosci,

b) prowadzenie biezacych remontow i1 konserwacji zasobow mieszkaniowych,

c) wykonywanie przegladéw technicznych,

d) wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci.
3. W latach 2018-2023 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym

zasobem Miasta i Gminy Jutrosin.

Rozdzial VII
Zrédla finansowania oraz wysoko$¢ planowanych wydatkéw zwiazanych

z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w Gminie :



1) wplywy z tytulu wszystkich czynszéw i oplat ,

2) dodatkowe $rodki ustalone w uchwale budzetowej na dany rok z przeznaczeniem na

wykonanie zadania o charakterze inwestycyjnym.

2. Planowana wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na poszczeg6lne rodzaje

kosztow przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu:

Lo, | Wydatki zwigzane z | 2018 2019 2020 2021 2022 2023
p- utrzymaniem zasobu | (tys. zl) (tys. zt) (tys. zt) (tys. zt) | (tys.zb) (tys. zt)
| Koszty biezace] 15000 | 20000 | 20000 | 25000 | 25000 | 30000

eksploatacji
2 | Kosztyremontéw | 50000 | 70000 | 80000 | 90000 | 100000 | 120000
3 Razem 65000 | 90000 | 100000 | 115000 1250 1500

3. Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadaja sig:
1) Koszty biezacej eksploatacji, w tym:
a) koszty utrzymania w stanie gotowosci urzadzen 1 instalacji budynkow,
b) koszty wymaganych przepisami prawa przegladow technicznych budynkoéw, lokali
1 instalacji,

¢) wptlaty na fundusz remontowy do wspdlnot mieszkaniowych.

2) Koszty remontow, w tym:

a) koszty konserwacji i usuwania awarii urzagdzen wyposazenia technicznego,
b) koszty remontéw biezacych budynkow, lokali, pomieszczen wspdlnego uzytku

1 urzadzen technicznych,

c) koszty zabezpieczenia budynkow w przypadku wystgpienia klgski zywiolowej
i zdarzen losowych,

Rozdzial VIII
Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

§ 8. W celu poprawy wykorzystania i1 racjonalizacji gospodarowania zasobem okresla si¢ jako
priorytetowe nastepujgce zasady:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
miasta i gminy Jutrosin,

racjonalizacja 1 urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztow zarzadu
gminnym zasobem mieszkaniowym,

racjonalne gospodarowanie $rodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego,

poprawa standardu lokali mieszkalnych,

udzielanie bonifikat dla najemcéw zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania,

dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspoélnot mieszkaniowych
z udzialem gminy,

dokonywanie zamian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych
1 mozliwosci ptatniczych najemcow,

zapewnianie lokali zamiennych w przypadku koniecznosci wykonania remontow
budynkow i lokali,

zapewnienie lokali socjalnych.

Rozdzial IX

Postanowienia koncowe

W przypadku wystgpienia istotnych zmian w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu

gminy,

posiadanych  $rodkéw finansowych Wieloletni program gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Jutrosin na lata 2018-2023, podlegat bedzie aktualizacji.



